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Eckdaten
Kaufpreis 179.000,00 €
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Wohnflache
Nutzflache

Grundstiucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Géaste-WC

Anzahl Stellplatze
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand
Heizungsart
Befeuerung

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Baujahr

Jahrgang des Energieausweises

Gebaudeart

Objektbeschreibung

Gerhard Feldhuis Auktionator -
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Tel.: 0495495960
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Lage

Sie wohnen hier in einer ruhigen Nachbarschaft unweit des Sportplatzes in der idyllischen
Ortschaft Holtland der Samtgemeinde Hesel. Die zentrale Lage bietet Innen verschiedene
Einkaufsmadglichkeiten, nur wenige Kilometer entfernt. Sowohl die Gemeinde Hesel als auch die
Stadt Leer erreichen Sie in nur wenigen Minuten. Fur ausgedehnte Spaziergdnge kdnnen Sie unter
anderem den Heseler Wald nutzen. Spielkreis, Kindergarten und Grundschule befinden sich in der
Gemeinde Holtland und sind leicht zu erreichen. Die nachste Zufahrt zur A28 ist ebenfalls nur
wenige Kilometer entfernt. Geniel3en Sie die weiten Landschaften im wunderschénen Ostfriesland!

Gerhard Feldhuis Auktionator - Immobilien - Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.
Koloniestrafie 63
26802 Moormerland

Tel.: 0495495960
Fax: 04954959697

info@feldhuis.de
www.feldhuis.de
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Objektbeschreibung

Hier dirfen wir Thnen ein gepflegtes und solides Einfamilienhaus in ruhiger von Holtland anbieten!

Diese Immobilie verfligt tber eine Wohnflache von insgesamt ca. 100 m2 und besticht durch eine
flexibel gestaltete Raumaufteilung sowie eine gemutliche Wohnatmosphéare. Das Haus wurde ca.
1982 erbaut. Die Immobilie eignet sich sowohl fur eine kleine Familie mit Kindern als auch fur
Senioren, die sich im Alter noch einmal rGumlich verandern mdchten. Ebenerdiges Wohnen ist hier
kein Problem! Die Immobilie wurde laufend instandgehalten und stets gepflegt und verfigt
insgesamt Uber eine absolut solide Bausubstanz, so wurden hier ein Grof3teil der Fenster um 2011
erneuert und die Zimmertiren ausgetauscht. Au3erdem wurde hier bereits 2015 die Gasheizung
erneuert. Die altere aber gepflegte Einbaukiiche ist im Kaufpreis enthalten! Weitere gut
kalkulierbare Modernisierungsmafnahmen sind jedoch noch erforderlich. Hier kénnen Sie sich mit
uberschaubarem Aufwand lhren Traum vom Eigenheim erfillen.

Das Erdgeschoss ist aufgeteilt in Diele, Kiiche mit Zugang zum Hauswirtschaftsraum, Wohnzimmer
mit Zugang zum Sommergarten, Zimmer, Schlafzimmer, Biro, Abstellraum mit Treppenaufgang
zum Bodenraum, Badezimmer, und Gaste-WC. Im Dachgeschoss befindet sich ein kleiner Flur, und
ein grofRer ausbaufahiger Bodenraum (ein Zimmer bereits in Vorbereitung).

Das Platzangebot wird durch eine Flachdachgarage mit Werkbereich und einem Holzschuppen
abgerundet, welcher Platz fir Hobby und Handwerk bietet. Ihren pflegeleicht angelegten Garten
kdnnen Sie ungestort von einer ihrer beiden umbauten Terrassen (Sommergarten), ohne stérende
Blicke von auf3en geniel3en, und verschafft Innen unzéhlige Gestaltungsmadglichkeiten! Ein
grundsolides Eigenheim zum absolut fairen Preis!

Das Einfamilienhaus soll ungeraumt tibergeben werden! Eine Ubernahme kann kurzfristig nach
Absprache erfolgen.

Keine zusatzliche Kauferprovision!
Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns!

Bei weiteren Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.
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Ausstattung

Kunststofffenster mit 2-fach-Isolierverglasung Bj. 1982 und teilweise mit 3-fach-Isolierverglasung
von ca. 2012 / teilweise Aul3enjalousien / Gaszentralheizung (Fabrikat: Brotje, Bj. 2015) /
FuBbodenerwdrmung im Badezimmer / Einbauktiche / Badezimmer (Waschbecken, Badewanne,
Dusche und WC) / Gaste-WC / Flachdachgarage mit Werkbereich / Holzschuppen / zwei umbaute
Terrassen (Sommergarten) / Ausbauféhiger Bodenraum / grofRer pflegeleichter Garten.

Sonstiges

Sollten Sie an unserem Angebot grundsatzliches Interesse haben, so stehen wir lhnen gern in
einem persodnlichen Gesprach mit weiteren Informationen zur Verfigung.

Bei Erwerb des vorstehend genannten Objektes ist von Ihnen als Kaufer KEINE PROVISION zu
zahlen. Die Notar- und Gerichtskosten sowie die Grunderwerbsteuer sind vom Kaufer zu zahlen.

Mit dieser Verkaufsaufgabe bieten wir Ihnnen das vorbezeichnete Objekt und zugleich unsere
Dienste als Makler an. Kaufverhandlungen fuhren Sie bitte ausschlie3lich mit uns. Bei aller Sorgfalt
kdnnen wir keine Gewéahr daftr tbernehmen, dass alle Angebotsangaben richtig bzw. vollstandig
sind und dass das Objekt im Augenblick des Zugangs eines schriftlichen Kaufangebots noch
verfagbar ist. Irrtum bleibt ausdricklich vorbehalten. Der Inhalt ist vertraulich. Sie dirfen daher
weder das Angebot noch Einzelheiten daraus an Dritte ohne unsere Einwilligung weitergeben. Bei
Verstol3 hiergegen haftet der Empfanger fur den entstandenen Schaden.

Dieses Angebot wurde nach Angaben des Eigentimers erstellt. Eine Haftung fir die Richtigkeit
und Vollstandigkeit tbernehmen wir nicht. Sollte Innen das Objekt bekannt sein, informieren Sie
uns bitte schriftlich innerhalb von 2 Tagen.

Unsere Datenschutzbestimmungen (DSGVO) finden Sie auf unserer Homepage
www.feldhuis.de/datenschutz-php/
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LIEBER GLEICH ZUM PROFI! Energ|ebedarf

Was ist lhre Inmobilie wert?

Risiken beim Immobilienverkauf vermeiden!
In 3 Schritten zum Immobilienverkauf

0,00

Professionelle Entwicklung der Erfolgreicher Verkauf
Marktwertanalyse Verkaufsstrategie Ihrer Immobilie

Wir erstellen auBerdem:
Wertermittlungen und Gutachten fiir
Familienangelegenheiten!

Tel: 4354 5 96 0w fedhuis de+info@fechus e ..f H 7
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Energiebedarf
kWh/(m?*a)

229,50
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