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Eckdaten
Kaufpreis 219.000,00 €
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Wohnflache
Nutzflache
Grundstiucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Géaste-WC

Anzahl Stellplatze
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand
Heizungsart
Befeuerung
Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Baujahr

Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Gerhard Feldhuis Auktionator -

KoloniestralR3e 63
26802 Moormerland

Tel.: 0495495960
Fax: 04954959697

info@feldhuis.de
www.feldhuis.de

WP Immo Manager

Einfacher Openimmo Import

Immobilien

100,0 m2
40,0 m2
791,0 m2
4,0

2,0

1,0

1,0

3,0

1,0

1982
Gepflegt
Zentral
Gas
Keller

Verbrauchsausweis
22.08.2032

149.80 kWh/(m2*a)
GAS

E

1982

2014
Wohngebaude

- Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.
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Lage

Geniel3en Sie die Vorzlige einer echten Top-Lage in seriéser Nachbarschaft! Absolut
verkehrsgunstig gelegen in der beliebten Ortschaft Warsingsfehn! Einkaufsmoéglichkeiten, diverse
Arzte, Apotheke, Bushaltestalle, Freizeitmdglichkeiten, Spazierwege, und Spielplatze befinden sich
in unmittelbarer N&he und sind auch ful3laufig leicht zu erreichen! Die Gemeinde Moormerland
finden Sie im Herzen Ostfrieslands mit guten Anbindungen nach Leer, Emden, Aurich und zur
Nordseekuste. Die nachste Zufahrt zur A 31 erreichen Sie in ca. 5 Autominuten.

Gerhard Feldhuis Auktionator - Immobilien - Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.
Koloniestrafie 63
26802 Moormerland

Tel.: 0495495960
Fax: 04954959697

info@feldhuis.de
www.feldhuis.de
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Objektbeschreibung

Ihr neues Zuhause: Gepflegter Winkelbungalow in bester Lage, ein Ort zum Wohlfiihlen!

Wir freuen uns, Ilhnen diesen liebevoll gepflegten Winkelbungalow aus besten Handen anbieten zu
diurfen. Das solide Haus wurde ca. 1982 erbaut und bietet auf etwa 100 m2 Wohnflache eine
gemiutliche Atmosphare, die zum Verweilen einladt. Bereits bei der Planung wurde Wert
daraufgelegt, ebenerdiges Wohnen zu ermdglichen, perfekt fur kleine Familien, Senioren oder alle,
die im Alter noch einmal raumlich verdndern méchten. Die Immobilie wurde laufend
instandgehalten, gepflegt und verfigt insgesamt tUber eine absolut solide Bausubstanz. So wurden
beispielsweise ca. 2011 ausgetauscht. Mit etwas handwerklichem Geschick kénnen Sie hier Ihr
personliches Traumhaus nach Ihren Wiinschen gestalten und noch individueller machen.

Im Erdgeschoss erwarten Sie eine einladende Diele, Gaste-WC, eine Kiiche mit praktischer
Speisekammer, das grof3zigige Wohn- und Essbereich mit Zugang zur teiliberdachten Terrasse,
ein Zimmer (Kinderzimmer), Schlafzimmer, ein Buro (Durchgangszimmer) sowie ein Badezimmer.
Das Dachgeschoss bietet noch viel ausbaufahigen Raum, hier kdnnen Sie lhrer Kreativitat freien
Lauf lassen.

Das Platzangebot wird durch zwei kleine KellerrAume die als Abstell- und Hauswirtschaftsraum
genutzt werden sowie durch eine Flachdachgarage mit Werkecke abgerundet, welcher Platz fur
Hobby und Handwerk bietet. Inren schénen angelegten Garten kénnen Sie ungestort von lhrer
teiluberdachten Terrasse aus, ohne stdrende Blicke von aul3en geniel3en. Ihren Feierabend k6nnen
Sie gemitlich mit Freunden oder der Familie in Ihrem tollen Holzpavillon ausklingen lassen. Dieses
grundsolide Eigenheim bietet Innen ein attraktives Preis-Leistungs-Verhéltnis und die Moglichkeit,
sich hier wirklich zuhause zu fuhlen. Uberzeugen Sie sich selbst von seinem Charme!

Das Haus wird ungeraumt iibergeben! Die Ubergabe ist zum Winter 2025/26 mdglich.
Und das Beste: Es fallt keine zusatzliche Kauferprovision an!

Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme und darauf, Ihnen dieses schdone Zuhause persdnlich
vorzustellen!
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Ausstattung

- Kunststofffenster mit 2-fach-Isolierverglasung (teilweise mit Fliegengitter)
- grof3tenteils Aul3enjalousien

- Gaszentralheizung Fabrikat: Vaillant, Bj. ca. 2011

- Einbauklche

- Badezimmer (Waschbecken, Badewanne, Dusche)

- Gaste-WC

- zwei Kellerrdume (Heizungs- u. Hauswirtschaftsraum)
- ausbauféhiger grof3er Bodenraum

- Flachdachgarage mit elektrischem Sektionaltor

- Holzpavillon

- Gewachshaus

- Uberdachte Terrasse

- schén angelegter Garten.

Sonstiges

Sollten Sie an unserem Angebot grundsatzliches Interesse haben, so stehen wir lhnen gern in
einem persodnlichen Gesprach mit weiteren Informationen zur Verfigung.

Bei Erwerb des vorstehend genannten Objektes ist von Ihnen als Kaufer KEINE PROVISION zu
zahlen. Die Notar- und Gerichtskosten sowie die Grunderwerbsteuer sind vom Kaufer zu zahlen.

Mit dieser Verkaufsaufgabe bieten wir Ihnen das vorbezeichnete Objekt und zugleich unsere
Dienste als Makler an. Kaufverhandlungen fuhren Sie bitte ausschlie3lich mit uns. Bei aller Sorgfalt
kdnnen wir keine Gewéahr daftr tbernehmen, dass alle Angebotsangaben richtig bzw. vollstandig
sind und dass das Objekt im Augenblick des Zugangs eines schriftlichen Kaufangebots noch
verfagbar ist. Irrtum bleibt ausdricklich vorbehalten. Der Inhalt ist vertraulich. Sie dirfen daher
weder das Angebot noch Einzelheiten daraus an Dritte ohne unsere Einwilligung weitergeben. Bei
Verstol3 hiergegen haftet der Empfanger fur den entstandenen Schaden.

Dieses Angebot wurde nach Angaben des Eigentimers erstellt. Eine Haftung fiur die Richtigkeit
und Vollstandigkeit tbernehmen wir nicht. Sollte Innen das Objekt bekannt sein, informieren Sie
uns bitte schriftlich innerhalb von 2 Tagen.

Unsere Datenschutzbestimmungen (DSGVO) finden Sie auf unserer Homepage
www.feldhuis.de/datenschutz-php/
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- Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.
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Was ist Ihre Inmobilie wert?

Risiken beim Immobilienverkauf vermeiden!

k In 3 Schritten zum Immobilienverkauf

g (J=()=() 8§

Professionelle Entwicklung der Erfolgreicher Verkauf f -
Markiwertanalyse Verkaufsstrategie Ihrer Immobilie J

e Wir erstellen auBerdem:
Wertermittiungen und Gutachten fiir

Familienangelegenheiten! ELBHUI_S

= Inh. Ingo Kroon——

- gt R
Tel: 04954 - 95 96 0 » www.feldhuis.de * info@feldhuis.de , f
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Energieverbrauch
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Energieverbrauch
kWh/(m?a)
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