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Objektnummer 051-2025-136

Gepflegte Doppelhaushalfte in dorflicher Lage von
Stiekelkamperfehn!

Eckdaten
Kaufpreis 249.000,00 €

Gerhard Feldhuis Auktionator - Immobilien - Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.
Koloniestralie 63
26802 Moormerland

Tel.: 0495495960
Fax: 04954959697

info@feldhuis.de
www.feldhuis.de
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Wohnflache
Nutzflache
Grundstiucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Géaste-WC

Anzahl Stellplatze
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand
Heizungsart
Befeuerung
Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Baujahr

Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung
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Immobilien
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- Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.
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Lage

Sie wohnen in einer absoluten Bestlage von Neukamperfehn- Stiekelkamperfehn. Hier profitieren
Sie von kurzen Wegen zu Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten, Schulen, weiterfihrenden Schulen,
Arzten, etc.! Auch das Dialysezentrum ist nur wenige Autominuten entfernt, den Stiekelkamperwald
und die Grundschule Neukamperfehn erreichen Sie ebenfalls bequem in wenigen Minuten. Die
Gemeinde Hesel befindet sich im Herzen Ostfrieslands. Die gute Infrastruktur, gute
Verkehrsanbindungen und das naturnahe Wohnen zeichnen diese Ortschaft aus.

Gerhard Feldhuis Auktionator - Immobilien - Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.
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Objektbeschreibung

Willkommen in dieser charmanten Doppelhaushalfte in ruhiger, dorflicher Lage von
Neukamperfehn! Diese Doppelhaushalfte eignet sich hervorragend als Kapitalanlage oder zur
Eigennutzung. Hier kdnnen lhre Kinder noch auf der StralRe spielen! Die Doppelhaushaélfte wurde
ca. 1999 erbaut und verfugt Gber eine Wohnflache von insgesamt ca. 130 m2 auf einem Grundstick
von etwa 686 m2. Rund ums Haus erstrecken sich griine Weiden, die eine idyllische und naturnahe
Atmosphare schaffen. Die Immobilie besticht durch eine absolut durchdachte Raumaufteilung,
helle Raume und eine gemutliche Wohnatmosphaére. Bereits bei der Planung wurde Wert
daraufgelegt, ebenerdiges Wohnen zu erméglichen, perfekt fur kleine Familien, Senioren oder alle,
die sich im Alter noch einmal raumlich verandern mochten. Die Immobilie wurde laufend
instandgehalten, gepflegt und verfigt insgesamt tUber eine absolut solide Bausubstanz. Hier haben
Sie die Moglichkeit, mit Uberschaubaren Renovierungsarbeiten Ihren persénlichen Traum vom
Eigenheim nach lhren Winschen und Vorstellungen zu verwirklichen.

Die Raumaufteilung ist funktional und familienfreundlich: Im Erdgeschoss finden Sie eine Diele,
Gaste-WC, einen kleinen Abstellraum, Schlafzimmer, grof3en Hauswirtschaftsraum, Badezimmer
sowie die Kliche mit Essecke und Zugang zum grof3en Wohn-Essbereich. Vom Wohn-Essbereich
gelangen Sie zum Sommergarten oder zur Terrasse, perfekt fir gemutliche Stunden im Freien.

Besonderes Highlight dieser Immobilie sind die drei Garagenstellplatze sowie das Carport, die viel
Platz fur Fahrzeuge, Hobby oder auch fur die Nutzung als Werkstatt bieten. Es handelt sich hier um
eine massive Satteldachgarage mit Werkraum, welche vom Haus aus zuganglich ist sowie eine
zweite Doppelgarage aus Holz mit Satteldach und ein weiteres Carport direkt am Haus mit Zugang
zum Sommergarten. Das Platzangebot hier wird noch durch einen Schuppen hinter der
Doppelgarage abgerundet, welcher ebenfalls gentigend Abstellflache bietet. Ihren Feierabend
kdnnen Sie entspannt auf der Gberdachten Terrasse verbringen, ohne stérende Blicke von aufl3en.
Der pflegeleichte Garten, der riickwartig unverbaut ist, bietet viel Raum fur kreative
Gestaltungsmaoglichkeiten. Der gute Pflegezustand und die Ausstattung machen diese Immobilie
sicherlich auch fur Sie interessant!

Aufgrund des hervorragenden Preis-Leistungsverhéltnisses und der zu erwartenden guten Rendite
eignet sich diese Immobilie auch als sinnvolle und risikoarme Kapitalanlage! Es kénnen hier
Nettomieteinnahmen in Hohe von ca. 7.800,- € im Jahr eingeplant werden. Gute Vermietbarkeit,
gute Lage, fairer Preis! Eine gute Gelegenheit, Kapital mit einer guten und sicheren Rendite
anzulegen!

Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns!

Eine Ubernahme ist zum Winter 2025/26 méglich!
Keine zusatzliche Kauferprovision!
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Ausstattung

- Kunststofffenster mit 2-fach-Isolierverglasung

- grof3tenteils Aul3enjalousien

- Gaszentralheizung Fabrikat: Vaillant, Bj. ca. 1999

- FuBbodenerwarmung in Diele, Wohnzimmer und Kiiche

- Einbaukiiche

- Gaste-WC

- Badezimmer EG (Dusche, Badewanne, WC und Waschbecken)

- Badezimmer DG (Badewanne, WC und Waschbecken)

- Terrasse, Uberdachte Terrasse

- Sommergarten

- Massive Satteldachgarage mit Werkraum und Kraftstromanschluss
- Holzdoppelgarage mit Satteldach und elektrischem Sektionaltor
- Carport

- Holzschuppen

- pflegeleicht angelegter Garten

- Rickwertig und seitlich unverbaut

Gerhard Feldhuis Auktionator - Immobilien - Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.
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Sonstiges

Sollten Sie an unserem Angebot grundséatzliches Interesse haben, so stehen wir lhnen gern in
einem personlichen Gesprach mit weiteren Informationen zur Verfigung.

Bei Erwerb des vorstehend genannten Objektes ist von lhnen als Kaufer KEINE PROVISION zu
zahlen. Die Notar- und Gerichtskosten sowie die Grunderwerbsteuer sind vom Kaufer zu zahlen.

Mit dieser Verkaufsaufgabe bieten wir Innen das vorbezeichnete Objekt und zugleich unsere
Dienste als Makler an. Kaufverhandlungen fuhren Sie bitte ausschliel3lich mit uns. Bei aller Sorgfalt
konnen wir keine Gewahr dafir tbernehmen, dass alle Angebotsangaben richtig bzw. vollstandig
sind und dass das Objekt im Augenblick des Zugangs eines schriftlichen Kaufangebots noch
verfugbar ist. Irrtum bleibt ausdricklich vorbehalten. Der Inhalt ist vertraulich. Sie dirfen daher
weder das Angebot noch Einzelheiten daraus an Dritte ohne unsere Einwilligung weitergeben. Bei
Verstol3 hiergegen haftet der Empfanger fir den entstandenen Schaden.

Dieses Angebot wurde nach Angaben des Eigentimers erstellt. Eine Haftung fur die Richtigkeit
und Vollstandigkeit tbernehmen wir nicht. Sollte Innen das Objekt bekannt sein, informieren Sie
uns bitte schriftlich innerhalb von 2 Tagen.

Unsere Datenschutzbestimmungen (DSGVO) finden Sie auf unserer Homepage
www.feldhuis.de/datenschutz-php/
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LIEBER GLEICH ZUM PROFI!

Was ist Ihre Imnmobilie wert?

Risiken beim Immobilienverkauf vermeiden!-

In 3 Schritten zum Immobilienverkauf

(J=()=()

Professionelle Entwicklung der Erfolgreicher Verkauf i
Markiwertanalyse Verkaufsstrategie Ihrer Immobilie _]

Jf“

|

Wir erstellen auferdem: _
Wertermittlungen und Gutachten flir

Familienangelegenheiten! ELBEHUI_S

=—Inh. Ingo Kroon——

L\ R
Tel: 04954 - 95 96 0 » www.feldhuis.de « info@feldhuis.de f
R
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