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Einfacher Openimmo Import

Objektnummer 051-2026-110

Klein aber fein! Solides Einfamilienhaus zentraler und
verkehrsgunstiger Lage von Neukamperfehn!

Eckdaten
Kaufpreis 189.000,00 €

Gerhard Feldhuis Auktionator - Immobilien - Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.
Koloniestrafie 63
26802 Moormerland

Tel.: 0495495960
Fax: 04954959697

info@feldhuis.de
www.feldhuis.de
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Wohnflache
Nutzflache
Grundstiucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Kamin

Heizungsart
Befeuerung
Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Baujahr

Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung
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Immobilien
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1,0

1,0

3,0
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1953
Gepflegt

Zentral
Gas
Keller

Bedarfsausweis
04.10.2031
301.90

GAS

H

1953

2014
Wohngebaude

- Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.
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Lage

Dort wohnen, wo Andere Urlaub machen! Sie leben in einer landlichen Wohnlage in der idyllischen
Ortschaft Neukamperfehn. Diese zeichnet sich durch die schdone landschaftliche Umgebung und
das funktionierende Gemeinschaftsgefiuhl aus. Geniel3en Sie die idyllische und landliche Lage
inmitten der fur diese Region Ostfrieslands so typischen Fehn- und Wiekenlandschaften. Die
Ortschaft gehdrt zur Samtgemeinde Hesel im schonen Ostfriesland. )
Einkaufsmadglichkeiten, Kindergarten, Grundschule, weiterfihrende Schulen, Arzte, etc. befinden
sich in der Gemeinde und sind schnell zu erreichen. Auch die Stadt Leer ist nur wenige Kilometer
entfernt.
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Objektbeschreibung

Hier dirfen wir Ihnen ein solides und gepflegtes Einfamilienhaus in zentraler und
verkehrsgunstiger Lage von Neukamperfehn anbieten.

Die Immobilie wurde ca. 1953 erbaut und ca. 1958 durch einen Anbau erweitert. Sie verflgt Gber
eine solide Bausubstanz und eine gemdtliche Wohnatmosphare mit durchaus sinnvoller
Aufteilung. Besonders hervorzuheben ist, dass die Eigentimer in den vergangenen Jahren bereits
zahlreiche ModernisierungsmalRnahmen vorgenommen haben und die Immobilie laufend instand
gehalten wurde. Dadurch préasentiert sich die Immobilie heute in einem guten, gepflegten Zustand
und bietet eine hervorragende Grundlage fur den direkten Einzug. So wurde beispielsweise die
Heizung bereits ca. 2013 ausgetauscht, ca. 2009 die Elektroverteilung samt Leitungen und die
Estrichb6den im Erdgeschoss erneuert. Aul3erdem wurde ca. 2014 das Badezimmer grof3zugig
saniert, ca. 2022 die Fenster in Kiiche, Bad und Wohn- und Essbereich ausgetauscht und 2023 das
gesamte Dach neu eingedeckt. Durch die Modernisierungsmal3nahmen présentiert sich die
Immobilie in einem guten und zeitgemalen Zustand. Lediglich kleinere, individuelle Anpassungen
bieten Ihnen die Moglichkeit, der Immobilie Ihre persdnliche Note zu verleihen.

Das Erdgeschoss ist aufgeteilt in Windfang, Flur, Wohn- und Esszimmer, Kiiche, kleiner Flur sowie
ein Badezimmer. Erganzt wird das Raumangebot durch zwei AbstellrAume im ehemaligen
Stallbereich, der bislang nicht modernisiert wurde und somit zusatzlichen Gestaltungsspielraum
bietet. Das Dachgeschoss bietet einen kleinen Flur, ein Schlafzimmer sowie ein weiteres Zimmer.
Trotz der kompakten Wohnflache zeigt sich die Immobilie als ausgesprochen charmantes und
stilvoll gestaltetes Zuhause mit hohem Wohlfiihlfaktor. Sie eignet sich nicht nur hervorragend als
dauerhafter Wohnsitz, sondern auch ideal als Ferien- oder Wochenendhaus. Ein wunderbarer
Ruckzugsort, um die freie Zeit in entspannter und idyllischer Umgebung zu geniel3en.

Weiteren Platz bieten zudem der kleine Vorratskeller (feucht) und ein Dachboden (alter Heuboden).
Das Platzangebot wird durch das ca. 2023 angebaute Doppelcarport mit praktischem Abstellraum
abgerundet. Ihren Feierabend kénnen Sie auf Ihrer Terrasse geniel3en. Besonders hervorzuheben
ist der liebevoll gestaltete Garten, der mit viel Charme und Ruhe Gberzeugt und zum Entspannen
und Verweilen einladt. Insgesamt erméglicht die Immobilie durch die bereits erfolgten
Modernisierungen eine sofortige Nutzung und bietet gleichzeitig noch Potenzial fur Ihre
individuellen Anpassungen.

Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns!

Keine zusatzliche Kauferprovision!

Seite 4/20


https://feldhuis.de/immobilien/051-2026-110-neukamperfehn/

£\ % FELDHUIS

nh. Ingo Kroon

Ausstattung

- Kunststofffenster mit zweifach Isolierverglasung

- Gaszentralheizung (Fabrikat: Brotje, Bj. ca. 2013)

- Einbaukiiche

- Badezimmer (Dusche, Toilette und Waschbecken / HWR-Anschlusse)
- Ofenanschluss im Wohnzimmer, inkl. Kamonofen

- Elektroverteilung samt Leitungen ca. 2009 teils erneuert
- Dach ca. 2023 neu eingedeckt

- Vorratskeller (Feucht)

- Terrasse

- Doppelcarport mit Abstellraum

- grofRer Garten

Sonstiges

Sollten Sie an unserem Angebot grundsatzliches Interesse haben, so stehen wir lhnen gern in
einem persodnlichen Gesprach mit weiteren Informationen zur Verfigung.

Bei Erwerb des vorstehend genannten Objektes ist von Ihnen als Kaufer KEINE PROVISION zu
zahlen. Die Notar- und Gerichtskosten sowie die Grunderwerbsteuer sind vom Kaufer zu zahlen.

Mit dieser Verkaufsaufgabe bieten wir Ihnen das vorbezeichnete Objekt und zugleich unsere
Dienste als Makler an. Kaufverhandlungen fuhren Sie bitte ausschlie3lich mit uns. Bei aller Sorgfalt
kdnnen wir keine Gewéahr daftr tbernehmen, dass alle Angebotsangaben richtig bzw. vollstandig
sind und dass das Objekt im Augenblick des Zugangs eines schriftlichen Kaufangebots noch
verfagbar ist. Irrtum bleibt ausdricklich vorbehalten. Der Inhalt ist vertraulich. Sie dirfen daher
weder das Angebot noch Einzelheiten daraus an Dritte ohne unsere Einwilligung weitergeben. Bei
Verstol3 hiergegen haftet der Empfanger fir den entstandenen Schaden.

Dieses Angebot wurde nach Angaben des Eigentimers erstellt. Eine Haftung fiur die Richtigkeit
und Vollstandigkeit Ubernehmen wir nicht. Sollte Innen das Objekt bekannt sein, informieren Sie
uns bitte schriftlich innerhalb von 2 Tagen.

Unsere Datenschutzbestimmungen (DSGVO) finden Sie auf unserer Homepage
www.feldhuis.de/datenschutz-php/
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Gerhard Feldhuis Auktionator
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26802 Moormerland
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Tel.:
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LIEBER GLEICH ZUM PROFI!

Was ist lhre Inmobilie wert?

In 3 Schritten zum Immobilienverkauf

(= ()= ()

Professionelle Entwicklung der ~ Erfolgreicher Verkauf
Marktwertanalyse ~ Verkaufsstrategie Ihrer Immobilie

Wir erstellen auBerdem:
Wertermittiungen und Gutachten fiir
Familienangelegenheiten!

Risiken beim Immobilienverkauf vermeiden!

Gerhard Feldhuis Auktionator - Immobilien - Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.
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26802 Moormerland
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Fax: 04954959697

info@feldhuis.de
www.feldhuis.de

Seite 19/20


https://feldhuis.de/immobilien/051-2026-110-neukamperfehn/

e WP Immo Manager
FELDHUIS

=—=Inh. Ingo Kroon ——

Einfacher Openlmmo Import

Gerhard Feldhuis Auktionator - Immobilien - Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.
Koloniestrafie 63
26802 Moormerland

Tel.: 0495495960
Fax: 04954959697

info@feldhuis.de
www.feldhuis.de

Seite 20/20


https://feldhuis.de/immobilien/051-2026-110-neukamperfehn/
http://www.tcpdf.org

