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Objektnummer 051-2026-113

Gepflegter Bungalow in zentraler Lage von Warsingsfehn!

Eckdaten
Kaufpreis 239.000,00 €

Gerhard Feldhuis Auktionator - Immobilien - Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.
Koloniestralie 63
26802 Moormerland

Tel.: 0495495960
Fax: 04954959697

info@feldhuis.de
www.feldhuis.de
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Wohnflache
Nutzflache
Grundstiucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Géaste-WC

Anzahl Stellplatze
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Kamin

Heizungsart
Befeuerung
Wintergarten
Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Baujahr

Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung
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Immobilien
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1969
Gepflegt

Zentral
Gas

Keller

Bedarfsausweis
04.05.2036
342.00

GAS

H

1969

2014
Wohngebaude

- Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.
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Lage

Geniel3en Sie die Vorzlige einer echten Top-Lage in seriéser Nachbarschaft! Absolut
verkehrsglnstig gelegen in der beliebten Ortschaft Warsingsfehn! Einkaufsmaéglichkeiten, diverse
Arzte, Apotheke, Bushaltestelle, Freizeitmoéglichkeiten, Spazierwege, befinden sich in unmittelbarer
Umgebung im Ort und sind auch fu3laufig zu erreichen!

Die Gemeinde Moormerland finden Sie im Herzen Ostfrieslands, mit guten Anbindungen nach Leer,
Emden, Aurich und zur Nordseekiiste. Die nachste Zufahrt zur A 31 erreichen Siein ca. 5
Autominuten.

Objektbeschreibung

Hier haben Sie die einmalige Gelegenheit, Inre Wohntraume Wirklichkeit werden zu lassen! Wir
freuen uns, Ihnen einen charmanten Bungalow in zentraler Lage von Warsingsfehn préasentieren zu
darfen.

Der im Jahr 1969 erbaute Bungalow wurde ca. 1989 durch den Anbau eines Wintergartens erweitert
und bietet heute eine gro3ziigige Wohnflache von ca. 140 m2 auf einem ca. 1.077 m2 grof3en
Grundstuck. Die Immobilie Gberzeugt durch eine behagliche Wohnatmosphare sowie eine
durchdachte Raumaufteilung, die komfortables ebenerdiges Wohnen ermdglicht. Damit eignet sich
dieses Zuhause ideal sowohl fur junge Familien als auch fir Senioren. Ein besonderes Plus dieses
Hauses ist die clevere Raumaufteilung: Der Wohnbereich und der private Schlaftrakt sind
harmonisch voneinander getrennt. Wahrend im Wohnbereich das Leben pulsiert, bieten
Schlafzimmer, Kinderzimmer und Bad einen angenehm abgeschirmten Ruckzugsort ruhig,
entspannt und perfekt fir ungestorte Momente. Die Immobilie wurde tUber die Jahre hinweg
kontinuierlich instandgehalten und gepflegt und verfligt Gber eine solide Bausubstanz. So wurde
beispielsweise im Jahr 2004 eine neue Gasheizung installiert, und auch die Innenraume wurden
regelmanig renoviert. Die Immobilie verfugt aul3erdem Uber einige Annehmlichkeiten, wie zum
Beispiel viele hochwertige Einbauschrénke, die im gesamten Haus verteilt sind, sowie ein
barrierefreies Badezimmer. Dieses befindet sich unmittelbar neben dem Schlafzimmer und ist
daher schnell und bequem zu erreichen. Aktuell befindet sich das Haus in einer Art , Winterschlaf*
und wartet darauf, mit neuem Leben erfillt zu werden. Mit Uberschaubaren Modernisierungs- und
Sanierungsmalinahmen lasst sich hier ein wahres Wohnjuwel schaffen.

Im Erdgeschoss erwarten Sie ein einladender Windfang, ein Gaste-WC, eine Diele, eine Kiiche mit
Zugang zur grof3ztugigen Wirtschaftsraum/Speisekammer sowie zum Keller, ein Esszimmer mit
direktem Ubergang ins Wohnzimmer und Zugang zum Wintergarten. Ein weiterer Flur fiihrt zu zwei
nebeneinanderliegenden Kinderzimmern, einem Badezimmer sowie dem Schlafzimmer. Von hier
aus gelangen Sie aul3erdem in den Garagenanbau, der einen grof3en Hauswirtschaftsraum mit
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Zugang zur Garage sowie einen zusatzlichen Raum bietet, der sich ideal als Werkstatt oder
Abstellflache nutzen lasst.

Das Dachgeschoss stellt einen geraumigen Bodenraum zur Verfuigung, der praktische
Abstellméglichkeiten bietet. Erganzt wird das Platzangebot durch einen Keller mit Vorratsraum,
Zwischenraum und Heizungsraum sowie einen zusatzlichen Kriechkeller.

Fur Ihre Fahrzeuge und weitere Hobbys steht eine Flachdachgarage mit elektrischem Sektionaltor
bereit. Ein absolutes Highlight ist der Wintergarten, der Ihnen zu jeder Jahreszeit einen herrlichen
Blick ins Grine ermdglicht. Geniel3en Sie entspannte Stunden auf Ihrer Terrasse oder in dem
pflegeleichten Garten, perfekt, um den Alltag hinter sich zu lassen.

Dieses gemutliche Eigenheim tberzeugt mit viel Potenzial und befindet sich in einer aul3erst
begehrten Wohnlage. Mit einer durchdachten Modernisierung schaffen Sie sich hier Ihr ganz
persdnliches Traumhaus.

Die Immobilie wird ungeraumt tibergeben.
Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!

Keine zusatzliche Kauferprovision!

Gerhard Feldhuis Auktionator - Immobilien - Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.
Koloniestrafie 63
26802 Moormerland

Tel.: 0495495960
Fax: 04954959697

info@feldhuis.de
www.feldhuis.de
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Ausstattung

- Kunststofffenster mit Isolierverglasung

- Gaszentralheizung (Fabrikat: Junkers mit Speicher, Bj. ca. 2004)
- FuRbodenerwarmung im Badezimmer

- AuR3enjalousien, teilweise elektrisch

- Einbaukiiche

- Badezimmer (Dusche, Waschbecken, Bidet und Toilette)

- Gaste-WC

- viele hochwertige Einbauschranke

- Parkettboden im Schlafzimmer

- 3 Kellerrdume (Vorratsraum, Zwischenraum und Heizungsraum)
- Kriechkeller

- Wintergarten

- Flachdachgarage mit Abstell- und Hauswirtschaftsraum

- Uberdachte Terrasse

- pflegeleichter Garten

Sonstiges

Sollten Sie an unserem Angebot grundsatzliches Interesse haben, so stehen wir lhnen gern in
einem persodnlichen Gesprach mit weiteren Informationen zur Verfigung.

Bei Erwerb des vorstehend genannten Objektes ist von Ihnen als Kaufer KEINE PROVISION zu
zahlen. Die Notar- und Gerichtskosten sowie die Grunderwerbsteuer sind vom Kaufer zu zahlen.

Mit dieser Verkaufsaufgabe bieten wir Ihnen das vorbezeichnete Objekt und zugleich unsere
Dienste als Makler an. Kaufverhandlungen fuhren Sie bitte ausschlie3lich mit uns. Bei aller Sorgfalt
kdnnen wir keine Gewéahr daftir tbernehmen, dass alle Angebotsangaben richtig bzw. vollstandig
sind und dass das Objekt im Augenblick des Zugangs eines schriftlichen Kaufangebots noch
verfagbar ist. Irrtum bleibt ausdricklich vorbehalten. Der Inhalt ist vertraulich. Sie dirfen daher
weder das Angebot noch Einzelheiten daraus an Dritte ohne unsere Einwilligung weitergeben. Bei
Verstol3 hiergegen haftet der Empfanger fur den entstandenen Schaden.

Dieses Angebot wurde nach Angaben des Eigentimers erstellt. Eine Haftung fir die Richtigkeit
und Vollstandigkeit tbernehmen wir nicht. Sollte Innen das Objekt bekannt sein, informieren Sie
uns bitte schriftlich innerhalb von 2 Tagen.

Unsere Datenschutzbestimmungen (DSGVO) finden Sie auf unserer Homepage
www.feldhuis.de/datenschutz-php/

Seite 5/20


https://feldhuis.de/immobilien/051-2026-113-moormerland-warsingsfehn/

e WP Immo Manager
FELDHUIS

=—=Inh. Ingo Kroon ——

Einfacher Openlmmo Import

Gerhard Feldhuis Auktionator - Immobilien - Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.
Koloniestral3e 63
26802 Moormerland

Tel.: 0495495960
Fax: 04954959697

info@feldhuis.de
www.feldhuis.de

Seite 6/20


https://feldhuis.de/immobilien/051-2026-113-moormerland-warsingsfehn/

e WP Immo Manager
& FELDHUIS

Einfacher Openimmo Import

=—=Inh. Ingo Kroon ——

Gerhard Feldhuis Auktionator - Immobilien - Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.
Koloniestrafie 63
26802 Moormerland

Tel.: 0495495960
Fax: 04954959697

info@feldhuis.de
www.feldhuis.de

Seite 7/20


https://feldhuis.de/immobilien/051-2026-113-moormerland-warsingsfehn/

e WP Immo Manager
FELDHUIS

==Inh. Ingo Kroon

Einfacher Openimmo Import

Gerhard Feldhuis Auktionator - Immobilien - Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.
Koloniestralie 63
26802 Moormerland

Tel.: 0495495960
Fax: 04954959697

info@feldhuis.de
www.feldhuis.de

Seite 8/20


https://feldhuis.de/immobilien/051-2026-113-moormerland-warsingsfehn/

e WP Immo Manager
FELDHUIS

=—=Inh. Ingo Kroon ——

Einfacher Openimmo Import

Gerhard Feldhuis Auktionator - Immobilien - Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.
Koloniestrafie 63
26802 Moormerland

Tel.: 0495495960
Fax: 04954959697

info@feldhuis.de
www.feldhuis.de

Seite 9/20


https://feldhuis.de/immobilien/051-2026-113-moormerland-warsingsfehn/

FELDHUIS

==Inh. Ingo Kroon

Seite 10/20


https://feldhuis.de/immobilien/051-2026-113-moormerland-warsingsfehn/

e WP Immo Manager
& FELDHUIS

Einfacher Openimmo Import

==Inh. Ingo Kroon =—=

Gerhard Feldhuis Auktionator - Immobilien - Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.
Koloniestrafie 63
26802 Moormerland

Tel.: 0495495960
Fax: 04954959697

info@feldhuis.de
www.feldhuis.de

Seite 11/20


https://feldhuis.de/immobilien/051-2026-113-moormerland-warsingsfehn/

e WP Immo Manager
FELDHUIS

==Inh. Ingo Kroon

Einfacher Openlmmo Import

Gerhard Feldhuis Auktionator - Immobilien - Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.
Koloniestralie 63
26802 Moormerland

Tel.: 0495495960
Fax: 04954959697

info@feldhuis.de
www.feldhuis.de

Seite 12/20


https://feldhuis.de/immobilien/051-2026-113-moormerland-warsingsfehn/

e WP Immo Manager
FELDHUIS

nh. Ingo Kroon=——

Einfacher Openimmo Import

Gerhard Feldhuis Auktionator - Immobilien - Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.
Koloniestralie 63
26802 Moormerland

Tel.: 0495495960
Fax: 04954959697

info@feldhuis.de
www.feldhuis.de

Seite 13/20


https://feldhuis.de/immobilien/051-2026-113-moormerland-warsingsfehn/

e WP Immo Manager
FELDHUIS

=—=Inh. Ingo Kroon ——

Einfacher Openlmmo Import

Gerhard Feldhuis Auktionator - Immobilien - Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.
Koloniestral3e 63
26802 Moormerland

Tel.: 0495495960
Fax: 04954959697

info@feldhuis.de
www.feldhuis.de

Seite 14/20


https://feldhuis.de/immobilien/051-2026-113-moormerland-warsingsfehn/

e WP Immo Manager
FELDHUIS

=—=Inh. Ingo Kroon ——

Einfacher Openimmo Import

Gerhard Feldhuis Auktionator - Immobilien - Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.
Koloniestrafie 63
26802 Moormerland

Tel.: 0495495960
Fax: 04954959697

info@feldhuis.de
www.feldhuis.de

Seite 15/20


https://feldhuis.de/immobilien/051-2026-113-moormerland-warsingsfehn/

e WP Immo Manager
FELDHUIS

==Inh. Ingo Kroon =—=

Einfacher Openimmo Import

Gerhard Feldhuis Auktionator - Immobilien - Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.
Koloniestrafie 63
26802 Moormerland

Tel.: 0495495960
Fax: 04954959697

info@feldhuis.de
www.feldhuis.de

Seite 16/20


https://feldhuis.de/immobilien/051-2026-113-moormerland-warsingsfehn/

nh. Ingo Kroon

, j FECBHULS

Seite 17/20


https://feldhuis.de/immobilien/051-2026-113-moormerland-warsingsfehn/

e WP Immo Manager
FELDHUIS

=—=Inh. Ingo Kroon ——

Einfacher Openimmo Import

\\\\\\t\t N
" \\\\ M H T
Nk
N \\\\\::\x .
N

NNk
Nk
N

N
N

Gerhard Feldhuis Auktionator - Immobilien - Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.
Koloniestrafie 63
26802 Moormerland

Tel.: 0495495960
Fax: 04954959697

info@feldhuis.de
www.feldhuis.de

Seite 18/20


https://feldhuis.de/immobilien/051-2026-113-moormerland-warsingsfehn/

nh. Ingo Kroon=——

e WP Immo Manager
‘Q FELDHUIS

Einfacher Openlmmo Import

Gerhard Feldhuis Auktionator - Immobilien - Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.
Koloniestral3e 63
26802 Moormerland

Tel.: 0495495960
Fax: 04954959697

info@feldhuis.de
www.feldhuis.de

Seite 19/20


https://feldhuis.de/immobilien/051-2026-113-moormerland-warsingsfehn/

e WP Immo Manager
FELDHUIS

=—=Inh. Ingo Kroon ——

Einfacher Openlmmo Import

%= LIEBER GLEICH ZUM PROFI!

Was ist Ihre Immobilie wert?

Risiken beim Immobilienverkauf vermeiden!
In 3 Schritten zum Immobilienverkauf

O=0=0) |

Professionelle Entwicklung der Erfolgreicher Verkauf
Markiwertanalyse Verkaufsstrategie Ihrer Immobilie

Wir erstellen auBerdem:
Wertermittlungen und Gutachten flir
Familienangelegenheiten!

IMMOBILIEN mum——

- . ool
Tel: 04954 - 95 96 0 « www.feldhuis.de * info@feldhuis.de @ f
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