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Eckdaten
Kaufpreis 363.999,00 €
Jahresnettomiete 32.280,00 €
Faktor 11,3
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Wohnflache 455,0 m2
Nutzflache 20,0 m2
Grundstiucksflache 484,0 m2
Baujahr 1900
Zustand TEIL VOLLRENOVIERUNGSBED
Befeuerung Gas
Unterkellert Keller
Abstellraum
Dachform Satteldach
Bauweise Massiv

Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis

Gultig bis 02.09.2036
Energiekennwert 203.90 kWh/(m2*a)
Energietrager GAS
Energieeffizienzklasse G

Baujahr 1900

Geltende EnEV 2014

Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung

Lage

Geniel3en Sie das Leben in der idyllischen Ortschaft Oldersum inmitten des wunderschdnen
Ostfrieslands. Diese hat sich in den letzten Jahren zu einem kleinen Schmuckstick mit
Urlaubscharakter entwickelt. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Arzte, etc. befinden sich im Ort und
sind leicht zu erreichen. Zudem verfigt Oldersum Uber einen eigenen Hafen. Nutzen auch Sie die
guten Verkehrsanbindungen nach Leer, Emden, Aurich und zur A 31/28. Auch die Nordseekiste
bzw. die Fahranleger zu den Inseln sind in kurzer Zeit erreichbar.

Objektbeschreibung

Eine interessante Gelegenheit fur Kapitalanleger und Investoren!
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Zum Verkauf steht ein charaktervolles Mehrfamilienhaus in Moormerland-Oldersum, das eine
interessante Kombination aus laufenden Mieteinnahmen und langfristigem Entwicklungspotenzial
bietet. Mit insgesamt acht aktuell vermieteten Wohneinheiten eignet sich die Immobilie
insbesondere fur Kapitalanleger und Investoren, die Wert auf einen bestehenden Mietbestand
legen und gleichzeitig die Moglichkeit sehen, durch gezielte Mallnahmen weiteres Potenzial zu
erschliel3en.

Das Gebaude besteht aus zwei miteinander verbundenen Gebaudekomplexen und blickt auf eine
lange Geschichte zurtick. Ursprunglich wurde die Immobilie vor 1900 errichtet und diente einst als
Gastwirtschaft unter dem Namen ,Zum Preul3ischen Adler“. Im Laufe der vergangenen Jahrzehnte
wurde das Gebaude mehrfach umgebaut und zu einem Mehrfamilienhaus mit insgesamt acht
Wohneinheiten entwickelt.

Das genaue urspriingliche Baujahr ist heute nicht mehr bekannt. Von der historischen
Bausubstanz sind insbesondere Teile der AulRenwénde erhalten geblieben. Durch die im Laufe der
Jahre vorgenommenen baulichen Veranderungen und Anpassungen entstand ein vielseitiges
Wohnobjekt mit acht eigenstandigen Wohneinheiten und unterschiedlichen Grundrissen.

Die Wohnungen verfiigen Uber 2 bis 4 Zimmer und bieten eine Gesamtwohnflache von ca. 455 mz2.
Samtliche Wohneinheiten sind derzeit vermietet und sorgen somit bereits heute fur laufende
Mieteinnahmen. Die jahrlichen Nettokaltmieteinnahmen belaufen sich aktuell auf ca. 32.280 €.

Ein weiterer praktischer Vorteil fur die Bewirtschaftung: Jede Wohnung verfigt Uber eine eigene
Heizungsanlage. Dariber hinaus sind die Strom- und Gaszéahler getrennt ausgefihrt, sodass eine
verbrauchsbezogene Zuordnung und Abrechnung der jeweiligen Wohneinheiten moglich ist.

Die Immobilie befindet sich insgesamt in einem modernisierungs- und teilweise
sanierungsbedurftigen Zustand. Insbesondere im Bereich der Ausstattung, des Wohnstandards
und der energetischen Qualitat bestehen Moéglichkeiten fur zuklinftige Investitionen. Gerade dieser
Aspekt macht das Objekt fur entsprechend ausgerichtete Kaufer interessant. Durch gezielte und
schrittweise Modernisierungsmalinahmen besteht die Moglichkeit, die Wohnungen langfristig auf
einen zeitgemalen Wohnstandard zu bringen und dadurch deren Attraktivitat weiter zu steigern.

Besonders interessant ist die Kombination aus bestehender Vollvermietung und vorhandenem
Entwicklungspotenzial. Wahrend die Immobilie bereits heute laufende Mieteinnahmen generiert,
bestehen gleichzeitig verschiedene Ansatzpunkte, um das Objekt langfristig weiterzuentwickeln
und das Ertragspotenzial zu optimieren.

Das Mehrfamilienhaus richtet sich insbesondere an Kaufer, die bewusst nach einem
Bestandsobjekt mit Entwicklungsmadglichkeiten suchen und bereit sind, durch gezielte
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Investitionen zusatzlichen Wert zu schaffen. Statt einer bereits vollstandig modernisierten
Immobilie erwartet den zuklnftigen Eigentimer ein gewachsenes Objekt mit eigenem Charakter,
bestehendem Mietbestand und interessanten Moéglichkeiten fur eine langfristige
Weiterentwicklung.

Eine Immobilie fur Kapitalanleger und Investoren mit Weitblick, die den besonderen Charakter
eines gewachsenen Bestandsobjektes zu schatzen wissen und gleichzeitig die Chancen einer
gezielten Modernisierung erkennen.

Gerne stellen wir lhnen weitere Informationen und Unterlagen zur Verfiigung. Uberzeugen Sie sich
bei einer personlichen Besichtigung selbst von den Moglichkeiten und dem besonderen Charakter
dieser Immobilie in Moormerland-Oldersum.

Keine zusatzliche Kauferprovision!

Gerhard Feldhuis Auktionator - Immobilien - Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.
Koloniestrafie 63
26802 Moormerland

Tel.: 0495495960
Fax: 04954959697

info@feldhuis.de
www.feldhuis.de
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Ausstattung

- 8 Wohneinheiten

- Kunststofffenster mit Isolierverglasung

- 8 Gaszentralheizungen

- Badezimmer mit jeweils Dusche oder Badewanne, Waschbecken und Toilette
- 7 AulRenabstellraume

- Getrennte Strom und Gaszéhler

- Zentrale Lage

Sonstiges

Sollten Sie an unserem Angebot grundsatzliches Interesse haben, so stehen wir lhnen gern in
einem personlichen Gesprach mit weiteren Informationen zur Verfigung.

Bei Erwerb des vorstehend genannten Objektes ist von Ihnen als Kaufer KEINE PROVISION zu
zahlen. Die Notar- und Gerichtskosten sowie die Grunderwerbsteuer sind vom Kaufer zu zahlen.

Mit dieser Verkaufsaufgabe bieten wir Ihnen das vorbezeichnete Objekt und zugleich unsere
Dienste als Makler an. Kaufverhandlungen fuhren Sie bitte ausschlie3lich mit uns. Bei aller Sorgfalt
kdnnen wir keine Gewéahr daftr itbernehmen, dass alle Angebotsangaben richtig bzw. vollstandig
sind und dass das Objekt im Augenblick des Zugangs eines schriftlichen Kaufangebots noch
verfagbar ist. Irrtum bleibt ausdricklich vorbehalten. Der Inhalt ist vertraulich. Sie dirfen daher
weder das Angebot noch Einzelheiten daraus an Dritte ohne unsere Einwilligung weitergeben. Bei
Verstol3 hiergegen haftet der Empfanger fur den entstandenen Schaden.

Dieses Angebot wurde nach Angaben des Eigentimers erstellt. Eine Haftung fiur die Richtigkeit
und Vollstandigkeit Ubernehmen wir nicht. Sollte Innen das Objekt bekannt sein, informieren Sie
uns bitte schriftlich innerhalb von 2 Tagen.

Unsere Datenschutzbestimmungen (DSGVO) finden Sie auf unserer Homepage
www.feldhuis.de/datenschutz-php/

Gerhard Feldhuis Auktionator - Immobilien - Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.
Koloniestrafie 63
26802 Moormerland

Tel.: 0495495960
Fax: 04954959697

info@feldhuis.de
www.feldhuis.de
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Gerhard Feldhuis Auktionator - Immobilien - Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.
Koloniestral3e 63
26802 Moormerland

Tel.: 0495495960
Fax: 04954959697

info@feldhuis.de
www.feldhuis.de
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Gerhard Feldhuis Auktionator - Immobilien
KoloniestralRe 63
26802 Moormerland

Tel.: 0495495960
Fax: 04954959697

info@feldhuis.de
www.feldhuis.de

- Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.
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Gerhard Feldhuis Auktionator - Immobilien - Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.
Koloniestralie 63
26802 Moormerland

Tel.: 0495495960
Fax: 04954959697

info@feldhuis.de
www.feldhuis.de
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Gerhard Feldhuis Auktionator - Immobilien - Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.
Koloniestral3e 63
26802 Moormerland

Tel.: 0495495960
Fax: 04954959697

info@feldhuis.de
www.feldhuis.de
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Gerhard Feldhuis Auktionator - Immobilien - Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.
Koloniestral3e 63
26802 Moormerland

Tel.: 0495495960
Fax: 04954959697

info@feldhuis.de
www.feldhuis.de
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Gerhard Feldhuis Auktionator - Immobilien - Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.
Koloniestrafie 63
26802 Moormerland

Tel.: 0495495960
Fax: 04954959697

info@feldhuis.de
www.feldhuis.de
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Gerhard Feldhuis Auktionator - Immobilien - Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.
Koloniestrafie 63
26802 Moormerland

Tel.: 0495495960
Fax: 04954959697

info@feldhuis.de
www.feldhuis.de
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kWh/(m®a)
Was ist lhre Inmobilie wert?

Risiken beim Immobilienverkauf vermeiden
In 3 Schritten zum Immobilienverkauf

0,00

Professionelle Entwicklung der ~ Erfolgreicher Verkauf
Marktwertanalyse Verkaufsstrategie Ihrer Immobilie

Wir erstellen auBerdem:
Wertermittlungen und Gutachten fiir
Familienangelegenheiten!

Gerhard Feldhuis Auktionator - Immobilien - Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.
Koloniestrafie 63
26802 Moormerland

Tel.: 0495495960
Fax: 04954959697

info@feldhuis.de
www.feldhuis.de
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Gerhard Feldhuis Auktionator - Immobilien - Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.
Koloniestrafie 63
26802 Moormerland

Tel.: 0495495960
Fax: 04954959697

info@feldhuis.de
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