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Eckdaten
Kaufpreis 320.000,00 €
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Wohnflache
Nutzflache

Grundstiucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Terrassen

Baujahr
Zustand
Kiche
Kamin
Heizungsart
Befeuerung
Unterkellert
Abstellraum
Dachform
Bauweise
Dachboden

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Baujahr

Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Gerhard Feldhuis Auktionator -

KoloniestralR3e 63
26802 Moormerland

Tel.: 0495495960
Fax: 04954959697

info@feldhuis.de
www.feldhuis.de

WP Immo Manager

Einfacher Openimmo Import

Immobilien

120,0 m?

30,0 m2

547,0 m2

5,0

2,0

2,0

3,0

2,0

1975

TEIL VOLLRENOVIERUNGSBED

Einbaukiche

Zentral
Gas
Keller

Satteldach
Massiv

Bedarfsausweis
20.09.2036
265.70

GAS

H

1975

2014
Wohngebaude

- Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.
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Einfacher Openimmo Import

Lage

Hier wohnen Sie in einer der beliebtesten Lagen dieser Gegend inmitten einer seridsen
Nachbarschaft! Die Ortschaft Heisfelde finden Sie am Rande der Stadt Leer nur wenige Minuten
vom Stadtkern entfernt. Es handelt sich hierbei um einen beliebte und ruhige Seitenstrale.
Einkaufsmadglichkeiten, Bushaltestellen, Bahnhof, Kindergarten, Schulen, weiterfihrende Schulen,
Arzte, etc. sind in wenigen Minuten erreichbar. Auch der Julianenpark ist nur wenige Gehminuten
entfernt und ladt zu ausgiebigen Spaziergangen in einer wunderschonen Parklandschaft ein.

Die nachste Zufahrt zur A 28/31 befindet sich in angenehmer Entfernung.

Gerhard Feldhuis Auktionator - Immobilien - Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.
Koloniestrafie 63
26802 Moormerland

Tel.: 0495495960
Fax: 04954959697

info@feldhuis.de
www.feldhuis.de
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Objektbeschreibung

Sie sind auf der Suche nach einem gemutlichen Einfamilienhaus in zentraler und zugleich beliebter
Lage von Leer-Loga? Dann kdnnte diese Immobilie genau das Richtige fur Sie sein!

Das ca. 1975 erbaute Einfamilienhaus verfugt iber ca. 120 m? Wohnflache und tUberzeugt mit einer
angenehmen Wohnatmosphare sowie einer vielseitigen Raumaufteilung. Die Immobilie wurde tGber
die Jahre hinweg stets gepflegt und laufend instandgehalten und bietet damit eine solide
Grundlage fur die weitere Entwicklung. So wurde beispielsweise die Heizung ca. 2005
ausgetauscht und das Badezimmer im Erdgeschoss ca. 2019 saniert. Aul3erdem wurde bereits zwei
Fenster in der Kiiche sowie zwei Zimmertiren ausgetauscht. Auch die Raume wurden
entsprechend im Laufe der Jahre teilweise renoviert. Weitere kalkulierbare Sanierungs- und
ModernisierungsmalRnahmen sind sicherlich noch erforderlich, aber mit etwas handwerklichem
Geschick gestalten Sie sich ihr Eigenheim nach Ihren Vorstellungen!

Das Erdgeschoss ist aufgeteilt in Diele, Kiiche mit Essecke und Zugang zur Uberdachten Terrasse,
Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse, Badezimmer, Buro sowie ein Schlafzimmer. Das
Dachgeschoss bietet einen Flur, Bodenraum, kleines Zimmer, Badezimmer sowie ein weiteres
Kinderzimmer.

Fur lhre Fahrzeuge und weitere Hobbys steht aul3erdem eine Flachdachgarage mit angrenzendem
Abstellraum/Werkraum bereit. Die Terrasse und die Uberdachte Terrasse laden zu entspannten
Stunden im Freien ein und bieten den idealen Platz, um den Alltag hinter sich zu lassen. Der
pflegeleichte Garten erganzt den AufRenbereich und bietet zugleich ausreichend Raum fur
personliche Ideen und eine individuelle Gestaltung. Dieses gemiutliche Eigenheim bietet Ihnen die
Mdoglichkeit, sich in einer beliebten Wohnlage von Leer-Loga Ihr ganz personliches Zuhause zu
schaffen. Mit Ihren eigenen Ideen und einer durchdachten Modernisierung kénnen Sie dem
Einfamilienhaus Ihren personlichen Stil verleihen und einen Ort gestalten, an dem Sie und lhre
Familie sich rundum wohlfuihlen. Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin mit uns!

Die Immobilie wird ungerdumt tbergeben!

Keine zusatzliche Kauferprovision!
Bei weiteren Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.
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Ausstattung

Immo Manager

Einfacher Openimmo Import

- Holzfenster mit Isolierverglasung / zwei Kunststofffenster

- teilweise AulR3enjalousien

- Gaszentralheizung (Fabrikat: Vaillant, Bj. ca. 2005)
- FuBbodenerwarmung im Badezimmer EG

- Einbaukliche
- Kamin im Wohnzimmer

- Badezimmer EG (Dusche, Waschbecken, Urinal und Toilette)
- Badezimmer DG (Dusche, Waschbecken und Toilette)

- Terrasse
- Uberdachte Terrasse
- Markiese

- Flachdachgarage mit angrenzendem Abstellraum/Werkraum

- pflegeleichter Garten

Gerhard Feldhuis Auktionator - Immobilien
Koloniestral3e 63
26802 Moormerland

Tel.: 0495495960
Fax: 04954959697

info@feldhuis.de
www.feldhuis.de

- Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.
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Sonstiges

Sollten Sie an unserem Angebot grundséatzliches Interesse haben, so stehen wir lhnen gern in
einem personlichen Gesprach mit weiteren Informationen zur Verfigung.

Bei Erwerb des vorstehend genannten Objektes ist von lhnen als Kaufer KEINE PROVISION zu
zahlen. Die Notar- und Gerichtskosten sowie die Grunderwerbsteuer sind vom Kaufer zu zahlen.

Mit dieser Verkaufsaufgabe bieten wir Ihnen das vorbezeichnete Objekt und zugleich unsere
Dienste als Makler an. Kaufverhandlungen fuhren Sie bitte ausschlief3lich mit uns. Sollten fur die
angebotene Immobilie mehrere Kaufangebote abgegeben werden, behalten wir uns vor, den
Verkauf im Rahmen eines Bieterverfahrens fortzufihren und die Immobilie an den Meistbietenden
zu veraufRern.Bei aller Sorgfalt kdnnen wir keine Gewéhr dafir ibernehmen, dass alle
Angebotsangaben richtig bzw. vollstandig sind und dass das Objekt im Augenblick des Zugangs
eines schriftlichen Kaufangebots noch verfiigbar ist. Irrtum bleibt ausdrtcklich vorbehalten. Der
Inhalt ist vertraulich. Sie durfen daher weder das Angebot noch Einzelheiten daraus an Dritte ohne
unsere Einwilligung weitergeben. Bei Verstol3 hiergegen haftet der Empféanger fur den
entstandenen Schaden.

Dieses Angebot wurde nach Angaben des Eigentimers erstellt. Eine Haftung fur die Richtigkeit
und Vollstandigkeit tbernehmen wir nicht. Sollte Innen das Objekt bekannt sein, informieren Sie
uns bitte schriftlich innerhalb von 2 Tagen.

Unsere Datenschutzbestimmungen (DSGVO) finden Sie auf unserer Homepage
www.feldhuis.de/datenschutz-php/

Gerhard Feldhuis Auktionator - Immobilien - Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.
Koloniestrafie 63
26802 Moormerland

Tel.: 0495495960
Fax: 04954959697

info@feldhuis.de
www.feldhuis.de
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Gerhard Feldhuis Auktionator - Immobilien - Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.

KoloniestralR3e 63

26802 Moormerland

0495495960

Tel.:

Fax: 04954959697

info@feldhuis.de

www.feldhuis.de
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LIEBER GLEICH ZUM PROF!I!

Was ist lhre Inmobilie wert?

Risiken beim Immobilienverkauf vermeiden!

In 3 Schritten zum Immobilienverkauf

0,.0..0

Professionelle Entwicklung der ~ Erfolgreicher Verkauf
Marktwertanalyse ~ Verkaufsstrategie Ihrer Immobilie

Wir erstellen auRerdem:
Wertermittiungen und Gutachten fur
Familienangelegenheiten!

Gerhard Feldhuis Auktionator - Immobilien - Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.
Koloniestrafie 63
26802 Moormerland

Tel.: 0495495960
Fax: 04954959697

info@feldhuis.de
www.feldhuis.de
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