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Objektnummer 2024-315

Hier werden Wohntraume wahr! Solides und grol3es
Dreigiebelhaus aus guten Handen!

Eckdaten
Kaufpreis 299.000,00 €

Gerhard Feldhuis Auktionator - Immobilien - Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.
Koloniestralie 63
26802 Moormerland

Tel.: 0495495960
Fax: 04954959697
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Wohnflache
Nutzflache

Grundstiucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Géaste-WC

Anzahl Stellplatze
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand
Heizungsart
Befeuerung

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Baujahr

Jahrgang des Energieausweises

Gebaudeart

Objektbeschreibung
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Lage

Backemoor ist ein Ortsteil der Gemeinde Rhauderfehn im Landkreis Leer. Rhauderfehn liegt
zwischen den beliebten Stadten Leer und Papenburg, wo sich Ful3gangerzonen, Krankenhausern,
Hafen, die Meyer-Werft, Museen etc. befinden. Rhauderfehn befindet sich in unmittelbarer Nahe
und bietet eine sehr gute Infrastruktur mit zahlreichen Einkaufsmaéglichkeiten, eine gute
Arzte-Versorgung mit diversen Facharzten und allen Schulformen (Grund-, Haupt-, Realschule und
Gymnasium). Der kleine Ort Backemoor mit Fehn-Charakter zeichnet sich durch seine
traditionellen Kanale, Klappbricken, das Fehn- und Schifffahrtsmuseum, die historische Mihle
Hahnentange und die vielen Traditionsveranstaltungen wie z.B. das Rathausfest oder der Fehtjer
Markt aus. Wer ausgedehnte Spaziergange liebt oder gern mit dem Fahrrad die Landschaft
erkunden will, findet hierzu tUberall Gelegenheit. Ein abwechslungsreiches Landschaftsbild
vermittelt interessante Eindricke.
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Objektbeschreibung

Sie suchen ein neues, modernes Zuhause? In ruhiger und dorflicher Lage? Dann werden Sie bei
diesem schonen Dreigiebelhaus fundig!

Eine auch nur annéhernd gleichwertige Immobilie kénnen wir Thnen nur auf3erst selten anbieten!
Sie befindet sich in einer ruhigen Sackgasse im Dorfkern von Backemoor. Dieses Einfamilienhaus
wurde ca. 2002 in durchdachter Weise erstellt und stets gepflegt. Es verfligt tiber eine Wohnflache
von insgesamt ca. 174 m2 und besticht durch eine absolut durchdachte Raumaufteilung, helle und
lichtdurchflutete RA&ume. Zudem wurde besonderen Wert auf eine hochwertige Ausstattung gelegt!
Das Haus bietet zudem noch weitere Annehmlichkeiten, wie z.B. teilweise Ful3bodenerwarmung im
Erdgeschoss und im Badezimmer des Obergeschosses, teilweise elektrische Aul3enjalousien im
Wohnzimmer, mehrere Bader uvm.. Die Immobilie eignet sich besonders fir eine Familie, welche
hier mit mehreren Personen geniigend Platz und eine moderne Wohnatmosphare findet. Der
hervorragende Pflegezustand ist hier selbstverstandlich und zeichnet diese Immobilie aus. Hier
konnen Sie sich mit kleineren Renovierungsarbeiten Ihren Traum vom Eigenheim nach eigenen
Wunschen und Vorstellungen gestalten.

Im Erdgeschoss finden Sie eine Diele, Gaste-WC mit Dusche, Wohn-Esszimmer mit Zugang zur
Terrasse, Kiiche ebenfalls mit Zugang zu einer separaten Holzterrasse und einen grof3en
Hauswirtschaftsraum (Heizung). Das Obergeschoss bietet einen grof3en Flur, Blro, zwei
SchlafrAume mit Dachgaube, Badezimmer, Gaste-WC und kleinen Abstellraum. Das Platzangebot
wird hier durch den grof3en Bodenraum abgerundet.

Weiteren Platz fir Familie, Hobby und Handwerk finden Sie in der Flachdachgarage mit
angrenzendem Werkraum. Den pflegeleicht angelegten und schon eingewachsenen Garten kénnen
Sie ungestort auf einer der drei Terrassen aus geniel3en. Der Garten verschafft Innen einen
umfangreichen Spielraum fir eine weitere Gestaltung. Das schdone Grundstiick, welches ruckwartig
unverbaut ist, macht diese Immobilie besonders interessant. Ein grundsolides Eigenheim zum
absolut fairen Preis!

Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns! Eine
Ubernahme ist im Fruhjahr 2024 méglich (nach Absprache eventuell friher)! Die Immobilie wird
ungerdumt Ubergeben!

Keine zusatzliche Kauferprovision!
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Ausstattung

Dreigiebelhaus / Dachgaube / Kunststofffenster mit 2-fach-Isolierverglasung / teilweise
AulRenjalousien (im Wohn-Esszimmer elektrische) / teilweise FulRBbodenerwarmung (Erdgeschoss:
Diele, Gaste-WC, Kiiche, Dachgeschoss: Badezimmer und zum Teil im Flur) / Gaszentralheizung Bj.
2023 (Fabrikat: Wolf, mit Speicher) / PV-Anlage, Bj. 2022, 4,68 Kilowatt-Peak / Einbaukiche /
Einbauschranke im Hauswirtschaftsraum / Duschbad (Gaste-WC) im Erdgeschoss / Badezimmer
DG mit Dusche, Badewanne und Doppelwaschbecken / Gaste-WC im Dachgeschoss /
Flachdachgarage mit elektrischem Garagentor und Werkraum (mit Kraftstrom) komplett gefliest /
Terrasse / Holzterrasse / Teil Uberdachte Terrasse / Garten / rickwartig unverbaut.

Sonstiges

Sollten Sie an unserem Angebot grundsatzliches Interesse haben, so stehen wir lhnen gern in
einem persodnlichen Gesprach mit weiteren Informationen zur Verfigung.

Bei Erwerb des vorstehend genannten Objektes ist von Ihnen als Kaufer KEINE PROVISION zu
zahlen. Die Notar- und Gerichtskosten sowie die Grunderwerbsteuer sind vom Kaufer zu zahlen.

Mit dieser Verkaufsaufgabe bieten wir Ihnen das vorbezeichnete Objekt und zugleich unsere
Dienste als Makler an. Kaufverhandlungen fuhren Sie bitte ausschlie3lich mit uns. Bei aller Sorgfalt
kdnnen wir keine Gewéahr daftr tbernehmen, dass alle Angebotsangaben richtig bzw. vollstandig
sind und dass das Objekt im Augenblick des Zugangs eines schriftlichen Kaufangebots noch
verfagbar ist. Irrtum bleibt ausdricklich vorbehalten. Der Inhalt ist vertraulich. Sie dirfen daher
weder das Angebot noch Einzelheiten daraus an Dritte ohne unsere Einwilligung weitergeben. Bei
Verstol3 hiergegen haftet der Empfanger fir den entstandenen Schaden.

Dieses Angebot wurde nach Angaben des Eigentimers erstellt. Eine Haftung fir die Richtigkeit
und Vollstandigkeit tbernehmen wir nicht. Sollte Innen das Objekt bekannt sein, informieren Sie
uns bitte schriftlich innerhalb von 2 Tagen.

Unsere Datenschutzbestimmungen (DSGVO) finden Sie auf unserer Homepage
www.feldhuis.de/datenschutz-php/
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LIEBER GLEICH ZUM PROFI!

Was ist lhre Inmobilie wert?

Risiken beim Immobilienverkauf vermeiden!

In 3 Schritten zum Immobilienverkauf

(= () =()

Professionelle Entwicklung der  Erfolgreicher Verkauf
Marktwertanalyse ~ Verkaufsstrategie Ihrer Immobilie

Wir erstellen auBerdem:
Wertermittlungen und Gutachten fiir
Familienangelegenheiten!
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