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Objektnummer 2024-321

Kurzfristig bezugsfrei! Flachdachbungalow in ruhiger
Seitenstral3e von Veenhusen!

Eckdaten
Kaufpreis 195.000,00 €

Gerhard Feldhuis Auktionator - Immobilien - Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.
Koloniestrafie 63
26802 Moormerland

Tel.: 0495495960
Fax: 04954959697

info@feldhuis.de
www.feldhuis.de
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Wohnflache
Nutzflache

Grundstiucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Géaste-WC

Anzahl Stellplatze
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Kamin

Heizungsart
Befeuerung

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Baujahr

Jahrgang des Energieausweises

Gebaudeart

Objektbeschreibung
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Lage

Sie wohnen in einer ruhigen SeitenstralRe von Veenhusen. Hier kdnnen Kinder noch auf der Stral3e
spielen! Einkaufsmdglichkeiten, Kindergarten, Schulen, weiterfihrende Schulen, medizinische
Versorgung , etc. sind somit in wenigen Minuten zu erreichen. Ebenfalls ist eine Anbindung an die
A28/31 in wenigen Minuten erreichbar. Die Gemeinde Moormerland finden Sie im Herzen
Ostfrieslands inmitten der fur diese Region so typischen Fehn- und Wiekenlandschaften.
Berufspendler geniel3en die guten Anbindungen nach Leer, Aurich und Emden.
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Objektbeschreibung

Hier durfen wir Ihnen einen gepflegten Bungalow aus besten Handen anbieten!

Der absolut solide und gepflegte Bungalow wurde ca. 1977 erbaut und verfugt Uber ca. 125 m?2
Wohnflache und bietet eine gemiutliche Wohnatmosphére und eine flexibel gestaltete
Raumaufteilung. Bereits bei der Errichtung des Wohnhauses wurde die Mdglichkeit ebenerdig zu
wohnen, zur Bedingung gemacht. Das Haus eignet sich sowohl fur eine kleine Familie als auch fur
Senioren, die sich im Alter noch einmal raumlich verdandern méchten. Die Immobilie wurde laufend
instandgehalten, gepflegt und verfigt insgesamt tUber eine absolut solide Bausubstanz. So wurden
beispielsweise ca. 2015 die Fenster erneuert und grof3tenteils mit solarbetriebenen Aul3enjalousien
ausgestattet, ca. 2022 das Badezimmer saniert und die Gasheizung ausgetauscht. Mit etwas
handwerklichem Geschick gestalten Sie sich hier Inr Traumhaus nach eigenen Winschen und
Vorstellungen.

Sie betreten das Haus tuber den Windfang und gelangen vor dort aus in einen grof3ziigigen Flur mit
einer Sitzecke. Zu lhrer rechten befinden sich ein Schlafzimmer, ein weiteres Zimmer, ein Biro, ein
modernes Badezimmer und ein weiteres Schlafzimmer. Zu Ihrer linken befinden sich ein Gaste-WC,
die Kiiche mit einer angrenzenden Speisekammer und ein Zugang zu einer Waschkiiche, dem
Heizungsraum und der Garage. Das Highlight des Hauses ist hier ganz klar das gemitliche und
helle Wohnzimmer mit Kachelofen und einem grof3en Panoramafenster mit Blick in den schon
angelegten Garten. Lassen Sie sich vor Ort von diesem Charme tberzeugen.

Das Platzangebot wird durch eine grof3ziigige Garage und eine Blockhitte erweitert. Ihren
Feierabend kdnnen Sie auf Ihrer gemutlichen, teiliberdachten Holzterrasse mit Aul3enkamin,
geschutzt unter der Markise mit Blick auf IThren Garten mit Teich und Sitzecke geniel3en. Der
pflegeleicht angelegte Garten verschafft Ihnnen einen umfangreichen Spielraum fir eine weitere
Gestaltung! Pflegezustand und Ausstattung machen diese Immobilie sicherlich auch fur Sie
interessant! Uberzeugen Sie sich selbst!

Das Haus wird ungerdumt tibergeben!

Eine Ubergabe ist kurzfristig moglich! Keine zusatzliche Kauferprovision!
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Ausstattung

Kunststofffenster mit zweifach Verglasung (Bj. ca. 2015) / gro3tenteils Aul3enjalousien
(solarbetieben) / FuRbodenheizung im gesamten Haus / Gasheizung (Fabrikat: Wolf, mit Speicher,
Bj.: ca. 2022) / Badezimmer (ebenerdige Dusche, WC, Bidet, Waschbecken) Badmo&bel werden nicht
mitverkauft! / Gaste-WC / Einbaukiiche / Kachelofen (bei in Betriebnahme muss dieser neu
abgenommen werden) / moderne, teiliberdachte Holzterrasse mit AuRenkamin und Markise /
kleiner Teich / Sitzecke / Blockhitte / Gewachshaus / grofl3e Garage mit elektrischem Sektionaltor /
zwei Auffahrten (Wohnmobileinstellplatz méglich) / schdn angelegter Garten mit viel Potenzial.

Sonstiges

Sollten Sie an unserem Angebot grundsatzliches Interesse haben, so stehen wir lhnen gern in
einem persodnlichen Gesprach mit weiteren Informationen zur Verfigung.

Bei Erwerb des vorstehend genannten Objektes ist von Ihnen als Kaufer KEINE PROVISION zu
zahlen. Die Notar- und Gerichtskosten sowie die Grunderwerbsteuer sind vom Kaufer zu zahlen.

Mit dieser Verkaufsaufgabe bieten wir Ihnen das vorbezeichnete Objekt und zugleich unsere
Dienste als Makler an. Kaufverhandlungen fuhren Sie bitte ausschlie3lich mit uns. Bei aller Sorgfalt
kdnnen wir keine Gewéahr daftr itbernehmen, dass alle Angebotsangaben richtig bzw. vollstandig
sind und dass das Objekt im Augenblick des Zugangs eines schriftlichen Kaufangebots noch
verfagbar ist. Irrtum bleibt ausdricklich vorbehalten. Der Inhalt ist vertraulich. Sie dirfen daher
weder das Angebot noch Einzelheiten daraus an Dritte ohne unsere Einwilligung weitergeben. Bei
Verstol3 hiergegen haftet der Empfanger fur den entstandenen Schaden.

Dieses Angebot wurde nach Angaben des Eigentimers erstellt. Eine Haftung fiur die Richtigkeit
und Vollstandigkeit Ubernehmen wir nicht. Sollte Innen das Objekt bekannt sein, informieren Sie
uns bitte schriftlich innerhalb von 2 Tagen.

Unsere Datenschutzbestimmungen (DSGVO) finden Sie auf unserer Homepage
www.feldhuis.de/datenschutz-php/
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