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Einfacher Openimmo Import

Objektnummer 2025-27

Geraumiges Einfamilienhaus in zentraler Lage von Warsingsfehn
- ideal fur die ganze Familie!

Eckdaten
Kaltmiete 1.100,00 €
Nebenkosten 150,00 €

Gerhard Feldhuis Auktionator - Immobilien - Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.
Koloniestrafie 63
26802 Moormerland

Tel.: 0495495960
Fax: 04954959697

info@feldhuis.de
www.feldhuis.de
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Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Gaste-WC

Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Kamin

Heizungsart
Befeuerung
Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Baujahr

Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Gerhard Feldhuis Auktionator -

KoloniestralR3e 63
26802 Moormerland

Tel.: 0495495960
Fax: 04954959697

info@feldhuis.de
www.feldhuis.de
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Immobilien

180,0 m?
6,0

3,0

2,0

2,0

1,0

1,0

1982
Gepflegt

Zentral
Gas
Keller

Verbrauchsausweis
27.02.2034

249.00 kWh/(m2*a)
GAS

G

1982

2014
Wohngebaude

- Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.
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Lage

GenielRen Sie die Vorzlige einer beliebten Wohnlage in serioser Nachbarschaft! Absolut
verkehrsglnstig gelegen in der beliebten Ortschaft Warsingsfehn! Einkaufsmaéglichkeiten, diverse
Arzte, Apotheke, Schulen, Bushaltestelle, Freizeitmoglichkeiten, Spazierwege, befinden sich in
unmittelbarer Umgebung im Ort und sind auch mit dem Fahrrad in nur wenigen Minuten zu
erreichen!

Die Gemeinde Moormerland finden Sie im Herzen Ostfrieslands mit guten Anbindungen nach Leer,
Emden, Aurich und zur Nordseekiiste. Die nachste Zufahrt zur A 31 erreichen Siein ca. 5
Autominuten.

Objektbeschreibung

Sie suchen ein neues Zuhause mit gentigend Platz fir die ganze Familie? Dann werden Sie
vielleicht bei diesem Einfamilienhaus in zentraler Lage von Moormerland-Warsingsfehn ftindig!

Die Immobilie wurde ca. 1982 gebaut und es wurde dabei sehr viel Wert auf eine gemutliche
Wohnatmosphare gelegt. Die Wohnflache betragt ca. 180 m2 und ist wie folgt aufgeteilt:

Erdgeschoss: Diele, Wohnzimmer mit Kaminofen, Esszimmer, Kiche mit Einbaukliche, Gaste-WC
sowie ein geraumiger Hauswirtschaftsraum.

Obergeschoss: Flur, Schlafzimmer mit Ankleide und eigenem Badezimmer sowie separatem WC,
Buro, zwei weitere Zimmer sowie ein weiteres Badezimmer.

Das Wohnzimmer Uberzeugt durch eine gemutliche Atmosphaére, die durch einen Kaminofen noch
unterstrichen wird. Das Esszimmer bietet genug Platz fir einen grof3en Esstisch und wird durch
die Bodentiefenfenster mit viel Tageslicht erfullt. Vom Wohnzimmer sowie vom Esszimmer haben
Sie direkten Zugang zur Terrasse.

Die moderne Einbauktiche, inklusive Herd, Kuihlschrank und Geschirrspuler ist im Mietpreis
inbegriffen.

Die Badezimmer sind komfortabel gestaltet und mit einer Badewanne, einer Dusche sowie
Waschbecken und WC ausgestattet. Sowohl das Schlafzimmer als auch die weiteren Zimmer sind
lichtdurchflutet und hell gestaltet. Der gerdumige Hauswirtschaftsraum neben der Kiiche bietet
ausreichend Platz fiur Waschmaschine, Vorrate und mehr. Aul3erdem bietet das Dachgeschoss
Einbauschranke im Flur, dem WC und der Ankleide.

Die 2-fach-isolierverglasten Holzfenster sind teilweise mit Plissees versehen, was zusatzlichen
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Komfort bietet. Zudem sind in fast allen Raumen Auf3enjalousien vorhanden. Das Dachfenster im
zweiten Badezimmer ist elektrisch, wodurch es sich problemlos 6ffnen lasst. Das Haus ist
grofdtenteils mit Vinyl und Teppichbdden ausgestattet. Beheizt werden die Raume grofdtenteils tber
eine FuRbodenheizung und im Badezimmer befindet sich noch zuséatzlich ein Handtuchheizkorper.

Ein Balkon und eine Terrasse mit Markise bieten einen privaten Ruckzugsort mit Blick ins Griine —
perfekt, um entspannte Stunden im Freien zu geniel3en. Der Holzschuppen bietet
Unterstellmdglichkeit und Platz fur Hobby und Freizeit. Der Garten ist pflegeleicht angelegt.

Fur Ihr Fahrzeug steht ein Stellplatz bereit.

Ein klares Highlight ist der Hobbyraum mit Bar im Keller, welcher von den Mietern mit genutzt
werden darf.

Die monatliche Kaltmiete betragt 1.100,00 €, zuzuglich einer Betriebskostenvorauszahlung von
150,00 € sowie einer Heizkostenvorauszahlung von 220,00 €. Der Stromverbrauch wird direkt mit
dem Versorgungsunternehmen abgerechnet.

Das Haus kann nach Absprache kurzfristig bezogen werden.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann rufen Sie uns gerne an unter 04954-95960, um einen
Besichtigungstermin zu vereinbaren!

Gerhard Feldhuis Auktionator - Immobilien - Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.
Koloniestrafie 63
26802 Moormerland

Tel.: 0495495960
Fax: 04954959697

info@feldhuis.de
www.feldhuis.de
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Ausstattung

- Holzfenster mit 2-fach-Isolierverglasung

- teilweise elektrische Dachfenster

- groRtenteils AulR3enjalousien

- groRtenteils Plissees

- groRtenteils FulBbodenheizung

- Vinyl- und Teppichbdden

- moderne Einbauktche inkl. E-Geréten

- Kaminofen

- Schiebetir im Esszimmer und der Kiiche

- teilweise Einbauschranke vorhanden

- grol3e Uberdachte Terrasse mit Markise

- Balkon

- Holzschuppen

- Hobbyraum im Keller

- AulR3enstellplatz
-

-

Gerhard Feldhuis Auktionator - Immobilien - Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.
Koloniestral3e 63
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LIEBER GLEICH ZUM PROFI!

Was ist lhre Inmobilie wert?

Risiken beim Immobilienverkauf vermeiden!

In 3 Schritten zum Immobilienverkauf

(= ()= ()

Professionelle Entwicklung der ~ Erfolgreicher Verkauf
Marktwertanalyse ~ Verkaufsstrategie Ihrer Immobilie

Wir erstellen auBerdem:
Wertermittiungen und Gutachten fiir
Familienangelegenheiten!

Tel: 04954 - 95 96 0 » www.feldhuis.de * info@feldhiuis.de

Gerhard Feldhuis Auktionator - Immobilien - Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.

KoloniestralRe 63
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