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Objektnummer 2025-30

Zentrumsnah wohnen mit Balkon und Fahrstuhl!
3-Zimmer-Wohnung in Leer-Loga!

Eckdaten

Kaltmiete 700,00 €
Nebenkosten 315,00 €
Kaution 1.400,00 €

Gerhard Feldhuis Auktionator - Immobilien - Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.
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Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand
Heizungsart
Befeuerung
Fahrstuhl
Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Baujahr

Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung
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Immobilien

74,0 m2
3,0

1,0

1,0

2,0

2014
Gepflegt
Fussboden
Gas
Personen
Keller

Verbrauchsausweis
25.03.2035

97.30 kWh/(m?*a)
GAS

C

2014

2014
Wohngebaude

- Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.
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Lage

Sie geniel3en das Privileg, in einer dul3erst verkehrsginstigen Lage im Ortsteil Loga zu wohnen,
der zu den gefragtesten Vierteln der Stadt Leer in Ostfriesland zahlt.

Praktisch direkt vor Ihrer Haustir finden Sie eine Vielzahl von Einkaufsméglichkeiten, die lhren
Alltag erleichtern. Daruber hinaus sind Kindergarten, Schulen sowie weiterfihrende Schulen und
Arzte in nur wenigen Minuten erreichbar. Auch die lebhafte FuBgangerzone ist in wenigen
Autominuten bequem zu erreichen.

Zudem befindet sich der schone Philippsburger Park in unmittelbarer Umgebung, der Ihnen die
Mdoglichkeit bietet, entspannte Spaziergange in der Natur zu geniel3en und frische Luft zu tanken.

Ein weiterer Vorteil dieser Lage ist die exzellente Anbindung an die Autobahnen A 31 und A 28, die
Ihnen eine schnelle Erreichbarkeit der umliegenden Regionen ermdglicht.

Objektbeschreibung

Diese freundliche 3-Zimmer Oberwohnung in einem ansprechenden Mehrfamilienhaus in beliebter
Lage von Leer-Loga bietet Ihnen modernen Wohnkomfort und lasst wirklich keine Winsche offen.

Die helle und freundliche Wohnung verfugt Uber etwa 74 m2 Wohnflache und ist wie folgt aufgeteilt:
ein Flur, ein offener Wohn- und Kichenbereich, ein Badezimmer, ein Schlafzimmer, ein Blro sowie
ein praktischer Hauswirtschaftsraum. Weiteren Platz bietet auch der ausgebaute Spitzboden,
welcher Gber einen kleinen Flur sowie ein weiteres Zimmer verfugt.

Der offene Wohn- und Essbereich Uberzeugt durch viel Tageslicht und eine gemitliche
Atmosphére, die durch einen hochwertigen Elektrokamin noch unterstrichen wird. Die moderne
Einbauklche, ausgestattet mit hochwertigen E-Geraten von Neff, inklusive Herd, Kiihlschrank und
Geschirrspller, ist im Mietpreis inbegriffen.

Das Badezimmer ist komfortabel gestaltet und verfligt Uber eine ebenerdige Dusche, ein WC, ein
Waschtisch und stilvolle Badezimmermobel. Der gerdumige Hauswirtschaftsraum neben der Kiiche
bietet ausreichend Platz fir Waschmaschine, Vorrate und mehr.

Sowohl das Schlafzimmer als auch das Arbeitszimmer sind lichtdurchflutet und mit hochwertigem
Design-Vinylboden ausgestattet. Fir ein angenehmes Raumklima sorgen eine Ful3bodenheizung
sowie ein Be- und Entlaftungssystem, das fir stets frische Luft sorgt. Die 3-fach-isolierverglasten
Kunststofffenster sind teilweise mit Plissees versehen, was zusatzlichen Komfort bietet. Ein
Fahrstuhl verbindet das Erdgeschoss mit allen Etagen und ermdglicht einen barrierefreien Zugang
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zu lhrer Wohnung.

Zwei weitere Balkone bieten einen privaten Ruckzugsort — perfekt, um entspannte Stunden im
Freien zu geniel3en. Zur Sicherheit ist eine Gegensprechanlage mit Kamera installiert. Fur Ihr
Fahrzeug steht ein eigener Stellplatz bereit, und in der gerdumigen Fahrradgarage finden
Fahrrader, E-Bikes oder Elektromobile ausreichend Platz. Besonders praktisch: Jeder Mieter hat
die Moglichkeit, seinen E-Bike oder Elektromobil Gber einen eigenen Stromanschluss in der
Fahrradgarage aufzuladen.

Die monatliche Kaltmiete betragt 700,00 €, zuzluglich einer Nebenkostenvorauszahlung von 315,00
€, die alle laufenden Kosten wie Wasser, Abwasser, Mullgebthren, Versicherungen, Hausmeister-
und Treppenhausreinigung abdeckt. Strom und Gas werden vom Mieter direkt an die
Versorgungsunternehmen gezahlt.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von
diesem besonderen Angebot!
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Ausstattung

- Kunststofffenster mit 3-fach-Isolierverglasung
- teilweise Plissees in den Fenstern

- eigene Heizungsanlage

- FulRbodenheizung

- Be- und Entlaftungssystem

- Gegensprechanlage mit Kamerafunktion

- moderne Bodenbelage

- hochwertige Einbauktche inkl. E-Geraten

- hochwertige Badezimmermadbel
- Elektrokamin

- zwei Balkone

- ausgebauter Spitzboden

- AuRenstellplatz

- gemeinschaftliche Fahrradgarag
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LIEBER GLEICH ZUM PROFI!

Was ist Ihre Immobilie wert?

Risiken beim Immobilienverkauf vermeiden!-

In 3 Schritten zum Immobilienverkauf

0.0 0

Professionelle Entwicklung der ~ Erfolgreicher Verkauf
Markiwertanalyse Verkaufsstrategie Ihrer Immobilie

Wir erstellen auBerdem:
Wertermittlungen und Gutachten flir
Familienangelegenheiten!

i |
Tel: 04954 - 95 96 0 « www.feldhuis.de * info@feldhiuis. de
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