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Objektnummer 2025-36

Neubau Obergeschosswohnung mit Balkon in Moormerland-
Warsingsfehn!

Eckdaten

Kaltmiete 680,00 €
Nebenkosten 100,00 €
Kaution 1.360,00 €

Gerhard Feldhuis Auktionator - Immobilien - Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.
Koloniestralie 63
26802 Moormerland

Tel.: 0495495960
Fax: 04954959697

info@feldhuis.de
www.feldhuis.de
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Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand
Heizungsart
Befeuerung
Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung
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Immobilien

68,0 m2

3,0

2,0

1,0

1,0

1,0

2025
ERSTBEZUG
Fussboden
Luftwarmepumpe
Keller

Bedarfsausweis
10.10.2035
13.10

LUFTWP

A+

2014
Wohngebaude

- Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.
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Lage

GenielRen Sie die Vorzlige einer echten Top-Lage in einer ruhigen, seriésen Nachbarschaft. Absolut
verkehrsgunstig gelegen in der begehrten Ortschaft Warsingsfehn, profitieren Sie von einer
rundum durchdachten Infrastruktur direkt vor der Haustiir: Einkaufsmoglichkeiten, Arzte,
Apotheke, bequeme Bushaltestelle sowie vielfaltige Freizeitangebote.

Charmante Spazierwege und grine Ruckzugsorte laden zu entspannenden Momenten im Freien
ein — alles ist bequem zu erreichen und macht das Wohnen hier besonders attraktiv.

Moormerland liegt zentral im Herzen Ostfrieslands und tUberzeugt durch hervorragende
Anbindungen an Leer, Emden, Aurich und die Nordseekiste. Die Autobahnzufahrt zur A31
erreichen Sie in rund 5 Autominuten, was kurze Wege in die umliegenden Stadte und an die Kiste
ermoglicht.

Die harmonische Kombination aus ruhigem, familienfreundlichem Ambiente und einer lebendigen
Infrastruktur macht diese Lage zu einem idealen Ort fir Menschen jeden Alters, die Wert auf
Lebensqualitat legen.
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Objektbeschreibung

Sie suchen komfortables, zentrales Wohnen? Dann ist diese Neubau-Obergeschosswohnung
genau das Richtige fur Sie.

In einem modernen 2-Familienhaus in bester Lage von Moormerland-Warsingsfehn entstehen zwei
hochwertige Wohneinheiten — eine im Erdgeschoss, eine im Obergeschoss.

Die hier angebotene Wohnung verflgt tiber eine Wohnflache von ca. 68 m2. Sie ist aufgeteilt in Flur,
Kiche, Wohnzimmer, Schlafzimmer, Varioraum, Badezimmer und Abstellraum. Vom Schlafzimmer
sowie Varioraum gelangen Sie direkt auf den Balkon — fir gemdtliche Stunden im Freien.

Ein besonderes Highlight ist die moderne Einbaukiiche, die im Mietpreis enthalten ist. Das
Badezimmer verfligt tber eine ebenerdige Dusche, ein WC, ein Waschbecken sowie einen
Waschmaschinenanschluss.

Die Ausstattung tberzeugt mit hochwertigen Bodenbelagen (Fliesen/Vinyl), Fenstern mit
AuflRenjalousien und einer FuBbodenheizung, betrieben durch eine Luft/Wasser-Warmepumpe.

Zur Wohnung gehdren ein PKW-Stellplatz sowie ein externer Abstellraum, der gemeinschaftlich mit
der anderen Mietpartei genutzt werden kann.

Die Kaltmiete betragt 680,00 € zzgl. Betriebskosten 100,00 € und Heizkosten 80,00 € fur das
Luft/Wasser-Warmepumpensystem. Den Stromverbrauch zahlen Sie direkt an das
Versorgungsunternehmen. Die Kaution betragt 1.360,00 € (2 Kaltmieten).

Uberzeugen Sie sich selbst von der gelungenen Raumaufteilung und dem modernen Wohnkomfort.

Fur Rickfragen oder eine Besichtigung stehen wir Thnen gerne zur Verfugung.
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Ausstattung

- Kunststofffenster mit 3-fach-Isolierverglasung

- grofRtenteils Aul3enjalousien

- FulRbodenheizung

- Luft- und Wasser-Warmepumpensystem

- hochwertige Einbauktche im Mietpreis enthalten
- moderne Bodenbelage (Fliesen und Vinyl)

- Badezimmer mit Dusche, WC und Waschbecken
- Waschmaschinenanschluss im Badezimmer

- Gemeinschaftliche Sat-Anlage

- Gemeinschaftlicher Eingangsbereich

- Dachboden

- Balkon

- Gemeinschaftlicher Abstellraum

- PKW-Stellplatz

Gerhard Feldhuis Auktionator - Immobilien - Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.

Koloniestraf3e 63
26802 Moormerland

Tel.: 0495495960
Fax: 04954959697

info@feldhuis.de
www.feldhuis.de

Seite 5/11


https://feldhuis.de/immobilien/2025-36-moormerland/

e WP Immo Manager
FELDHUIS

==Inh. Ingo Kroon

Einfacher Openlmmo Import

Gerhard Feldhuis Auktionator - Immobilien - Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.
Koloniestral3e 63
26802 Moormerland

Tel.: 0495495960
Fax: 04954959697

info@feldhuis.de
www.feldhuis.de

Seite 6/11


https://feldhuis.de/immobilien/2025-36-moormerland/

e WP Immo Manager
FELDHUIS

=—=Inh. Ingo Kroon ——

Einfacher Openlmmo Import

1y
T
‘_Lt'\ny\\‘ i ‘
o
WENEREIREE
=
- :
|
5
:
*
\
' AR
- )
- = - L\
i : b
| - e
i 3
5 -

Gerhard Feldhuis Auktionator - Immobilien - Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.
Koloniestralie 63
26802 Moormerland

Tel.: 0495495960
Fax: 04954959697

info@feldhuis.de
www.feldhuis.de

Seite 7/11


https://feldhuis.de/immobilien/2025-36-moormerland/

e WP Immo Manager
FELDHUIS

=—=Inh. Ingo Kroon ——

Einfacher Openlmmo Import

Gerhard Feldhuis Auktionator - Immobilien - Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.
Koloniestrafie 63
26802 Moormerland

Tel.: 0495495960
Fax: 04954959697

info@feldhuis.de
www.feldhuis.de

Seite 8/11


https://feldhuis.de/immobilien/2025-36-moormerland/

e WP Immo Manager
‘Q FELDHUIS

Einfacher Openlmmo Import

nh. Ingo Kroon=——

Gerhard Feldhuis Auktionator - Immobilien - Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.
Koloniestral3e 63
26802 Moormerland

Tel.: 0495495960
Fax: 04954959697

info@feldhuis.de
www.feldhuis.de

Seite 9/11


https://feldhuis.de/immobilien/2025-36-moormerland/

e WP Immo Manager
FELDHUIS

==Inh. Ingo Kroon

Einfacher Openimmo Import

Gerhard Feldhuis Auktionator - Immobilien - Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.
Koloniestrafie 63
26802 Moormerland

Tel.: 0495495960
Fax: 04954959697

info@feldhuis.de
www.feldhuis.de

Seite 10/11


https://feldhuis.de/immobilien/2025-36-moormerland/

e WP Immo Manager
FELDHUIS

=—=Inh. Ingo Kroon ——

Einfacher Openimmo Import

\ -\" SR .. ™ | |EBER GLEICH ZUM PROFI!
5 ‘ 2 . :

Was ist Ihre Imnmobilie wert?

B

7 Risiken beim Immobilienverkauf vermeiden!-

/ In 3 Schritten zum Immobilienverkauf

0,020

Professionelle Entwicklung der Erfolgreicher Verkauf L,
Markiwertanalyse Verkaufsstrategie Ihrer Immobilie _l

Wir erstellen auferdem: _
Wertermittlungen und Gutachten flir

| Familienangelegenheiten! ELB!HUI_S

=—Inh. Ingo Kroon——
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Tel: 04954 - 95 96 0 + www.feldhuis.de + info@feldhuis.de f
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