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Einfacher Openimmo Import

Objektnummer 2025-46

Wohnen in einer gemitlichen und modernen Oberwohnung in
Veenhusen!

Eckdaten

Kaltmiete 680,00 €
Nebenkosten 120,00 €
Kaution 1.360,00 €

Gerhard Feldhuis Auktionator - Immobilien - Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.
Koloniestrafie 63

26802 Moormerland

Tel.: 0495495960
Fax: 04954959697

info@feldhuis.de
www.feldhuis.de
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Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand
Heizungsart
Befeuerung
Kabel/SAT TV
Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Lage

71,0 m2
2,0

1,0

1,0

1,0

1,0

2019
Gepflegt
Fussboden
Gas

Keller

Bedarfsausweis
27.07.2028
39.70

GAS

A

2014
Wohngebaude

Die Wohnung befindet sich in einer Gegend, in der Wohnen fast schon Urlaub bedeutet. Die ruhige
und beliebte Wohnlage Uberzeugt durch eine ausgezeichnete Nachbarschaft und ein behagliches
Wohnumfeld. Moormerland liegt im Herzen Ostfrieslands und wird von der typischen Fehn-und

Wiekenlandschaft gepragt. Alle wichtigen Einrichtungen erreichen Sie bequem im Ort:

Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten, Schulen, Arzte etc. sind zentral gelegen und auch mit dem
Fahrrad gut erreichbar. Die gute Anbindung nach Leer, Emden, Aurich sowie zur BAB 28/31

ermoglicht eine zugige Erreichbarkeit grof3erer Stadte und der umliegenden Infrastruktur.
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Objektbeschreibung

Hier dirfen wir lhnen eine moderne Wohnung in einem hochwertigen Vierfamilienhaus anbieten.
Die Wohnungen uberzeugen durch ihre durchdachte und gemutliche Raumaufteilung.

Angeboten wird hier eine Obergeschosswohnung mit einer Wohnflache von ca. 71 m2.
Diese ist wie folgt aufgeteilt: Flur, Badezimmer, Schlafzimmer, offener Wohn- und Kiichenbereich,
Abstellraum und einem ausgebauten Spitzboden mit einem Flur und einem weiteren Schlafzimmer.

Die in der Wohnung vorhandene Einbauklche, Plissees/Fliegengitter sowie teilweise Mdbel aus
dem Wohn- und Kiichenbereich kénnen von der Vormieterin gegen Entgelt tUbernommen werden.

Das Badezimmer verfugt Uber eine ebenerdige Dusche, ein WC und einem Waschbecken. Der
Waschmaschinenanschluss ist im Abstellraum untergebracht. Eine moderne Ausstattung ist hier
selbstverstandlich, z. B. pflegeleichte Bodenbel&dge wie Fliesen und Vinyl. Die dreifachverglasten
Kunststofffenster sind grof3tenteils mit Aul3enjalousien versehen. Die Wohnung bietet noch weitere
Annehmlichkeiten wie z.B. eine FuBbodenheizung, ein Solarpaket fur die Warmwasseraufbereitung,
weil3e Innentiren, eine Gegensprechanlage sowie vieles mehr.

Ihren Feierabend kénnen Sie ungestort auf dem Balkon geniel3en.

Zur Wohnung gehdren aulRerdem ein Aul3enstellplatz sowie ein externer Abstellraum. Weitere
Besucherparkplatze stehen selbstverstandlich zur Verfigung.

Die Kaltmiete der Wohnung betragt 680,00 €. Fiur die Betriebskosten muss eine monatliche
Vorauszahlung in Hohe von 120,00 € und fur die Heizkosten 80,00 € geleistet werden. Die Kosten
fur den Stromverbrauch werden vom Mieter direkt an das Versorgungsunternehmen gezahlt.
Die Wohnung ist nach Absprache kurzfristig bezugsfrei.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser exklusiven Wohnung und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin mit uns!
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Ausstattung

Immo Manager

Einfacher Openimmo Import

- dreifachverglaste Kunststofffenster

- grof3tenteils Aul3enjalousien
- FuBbodenheizung

- gemeinschaftliche Heizungsanlage
- moderne Bodenbel&ge: Fliesen und Vinyl

- moderne weil3e Innentiren

- Badezimmer mit ebenerdiger Dusche, Waschbecken und WC
- Waschmaschinenanschluss im Abstellraum
- Einbauktiche/ teilw. M6bel kbnnen gegen Entgelt von der Vormieterin tbernommen werden

- ausgebauter Spitzboden
- Gegensprechanlage

- Anschlissen an die gemeinschaftliche SAT-Anlage

- Balkon

- gemeinschaftlicher Garten
- externer Abstellraum

- PKW- Stellplatz

- Besucherparkplatze

Gerhard Feldhuis Auktionator - Immobilien
KoloniestralR3e 63
26802 Moormerland

Tel.: 0495495960
Fax: 04954959697

info@feldhuis.de
www.feldhuis.de

- Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.

Seite 4/13


https://feldhuis.de/immobilien/2025-46-moormerland/

e WP Immo Manager
FELDHUIS

=—=Inh. Ingo Kroon ——

Einfacher Openimmo Import

Gerhard Feldhuis Auktionator - Immobilien - Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.
Koloniestralie 63
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Tel.: 0495495960
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- Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.

- Immobilien

Gerhard Feldhuis Auktionator

KoloniestralR3e 63

26802 Moormerland

0495495960
Fax: 04954959697

Tel.:

info@feldhuis.de

www.feldhuis.de
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LIEBER GLEICH ZUM PROFI!

Was ist Ihre Immobilie wert?

Risiken beim Immobilienverkauf vermeiden!

= In3 Schritten zum Immobilienverkauf

O=0=0) |

Professionelle Entwicklungder  Erfolgreicher Verkauf T
: Marktwertanalyse Verkaufsstrategie Ihrer Immobilie

Wir erstellen auBerdem:
== Wertermittiungen und Gutachten fur
. Familienangelegenheiten!

e
Tel: 04954 - 95 96 0 » www.feldhuis.de * info@feldhuis.de %
e

Gerhard Feldhuis Auktionator - Immobilien - Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.
Koloniestral3e 63
26802 Moormerland

Tel.: 0495495960
Fax: 04954959697

info@feldhuis.de
www.feldhuis.de
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