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Objektnummer 2026-08

ldylle PUR! Gemutliches Einfamilienhaus mit Garten in
Moormerland-Ayenwolde

Eckdaten

Kaltmiete 790,00 €
Nebenkosten 120,00 €
Kaution 1.500,00 €
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Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Kamin

Heizungsart
Befeuerung
Kabel/SAT TV
Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung
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- Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.
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Lage

Echtes Landleben — echtes Ostfriesland!

Diese Immobilie befindet sich in herrlich ruhiger und idyllischer Lage im Ortsteil Ayenwolde der
Gemeinde Moormerland. Umgeben von weitlaufigen Wiesen, Feldern und typisch ostfriesischer
Landschaft geniel3en Sie hier naturnahes Wohnen mit einem unverbaubaren Blick ins Grine.

Die landliche Umgebung bietet ideale Voraussetzungen fir ausgedehnte Spaziergéange,
Fahrradtouren und vielfaltige Freizeitaktivitaten an der frischen Luft. Wer Ruhe, Natur und
Erholung schatzt, findet hier den perfekten Riuckzugsort vom Alltag.

Einkaufsmadglichkeiten, Dienstleister und Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich im
nahegelegenen Timmel. Die Stadte Aurich und Leer sind mit dem Auto bequem und in kurzer Zeit
erreichbar. Ein weiterer Pluspunkt ist die hervorragende Verkehrsanbindung an die Autobahnen
A31 und A28, wodurch man von einer schnellen Erreichbarkeit profitiert.

Hier wohnen Sie ruhig, naturnah und dennoch gut angebunden — eine perfekte Kombination aus
Erholung und Alltagstauglichkeit.
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Sie sind auf der Suche nach einem ruhigen Riuckzugsort in idyllischer Umgebung? Dann kénnte
dieses Miethaus im Ortsteil Ayenwolde der Gemeinde Moormerland genau das Richtige fur Sie
sein.

Die Immobilie bietet Ihnen ca. 117 m2 Wohnflache mit einer grof3ziigigen und vielseitigen
Raumaufteilung:

Im Erdgeschoss erwarten Sie ein Flur, ein Schlafzimmer, ein Wohnzimmer, eine Kiiche, ein
Esszimmer, ein weiteres Zimmer, ein Badezimmer sowie ein praktischer Abstellraum und ein
Hauswirtschaftsraum. Im Obergeschoss befinden sich ein weiterer Flur, ein Zimmer, ein
Heizungsraum sowie drei zusatzliche Dachbodenrdume, die wertvollen Stauraum bieten.

Eine Einbaukliche ist bereits vorhanden und im Mietpreis enthalten. Das Badezimmer ist mit
Dusche, WC und Waschbecken ausgestattet. Ein besonderes Highlight ist der betriebsbereite Ofen
in der Kuiche, der fur eine behagliche Atmosphéare sorgt und gerade in der kiihleren Jahreszeit
Gemutlichkeit verspricht.

Die meisten Raume verfugen tber Aul3enjalousien, teilweise sogar elektrisch —unter anderem im
Wohnzimmer, Esszimmer sowie in der Kiiche — was zusatzlichen Komfort bietet.

Die erforderlichen Renovierungsarbeiten tbernehmen Sie selbst — so kdnnen Sie lhren
personlichen Stil einbringen und den Wohnraum individuell gestalten.

Besonders attraktiv ist der grof3ziigige Garten, der viel Raum fir Erholung, Gartenarbeit oder
individuelle Gestaltungsideen bietet. Ob Hobbygéartner oder Naturliebhaber — hier kdnnen Sie sich
frei entfalten und entspannte Stunden im Grinen geniel3en. Einem gemutlichen Abend auf der
Terrasse oder im eigenen Garten steht somit nichts im Wege.

Ihr PKW findet bequem Platz direkt vor dem Gebaude.

Die Immobilie kann nach Absprache kurzfristig bezogen werden.

Die monatliche Kaltmiete betragt 790,00 €, zzgl. einer Betriebskostenvorauszahlung in H6he von
120,00 €. Die Kosten fur Strom und Gas werden direkt vom Mieter mit dem jeweiligen
Versorgungsunternehmen abgerechnet.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Zdgern Sie nicht und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin
—wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
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Ausstattung

- Uberwiegend AulRenjalousien, teilweise elektrisch betrieben
- Uberwiegend zwei- bzw. dreifach verglaste Fenster

- Einbaukiche vorhanden

- Badezimmer mit Dusche, Waschbecken und WC

- Heizungsraum mit Badewanne

- Ofen in der Kiiche

- eigene Heizungsanlage

- Satellitenanlage

- Glasfaseranschluss vorhanden

- renovierungsbedurftig

- groR3zuigige Dachbodenrdume

- Balkon

- Terrasse

- groRzugiger Garten

- PKW-Aul3enstellplatz
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LIEBER GLEICH ZUM PROFI!

Was ist lhre Inmobilie wert?

In 3 Schritten zum Immobilienverkauf

(= ()= ()

Professionelle Entwicklung der ~ Erfolgreicher Verkauf
Marktwertanalyse ~ Verkaufsstrategie Ihrer Immobilie

Wir erstellen auBerdem:
Wertermittiungen und Gutachten fiir
Familienangelegenheiten!

Risiken beim Immobilienverkauf vermeiden!
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