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Einfacher Openimmo Import

Objektnummer 2026-33

Gemuitliche 2-Zimmer-Oberwohnung in zentraler Lage von
Warsingsfehn!

Eckdaten

Kaltmiete 450,00 €
Nebenkosten 60,00 €
Kaution 900,00 €

Gerhard Feldhuis Auktionator - Immobilien - Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.
Koloniestrafie 63
26802 Moormerland

Tel.: 0495495960
Fax: 04954959697

info@feldhuis.de
www.feldhuis.de
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Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Baujahr

Zustand
Heizungsart
Befeuerung
Kabel/SAT TV
Unterkellert
Dachboden

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Gerhard Feldhuis Auktionator -

KoloniestralR3e 63
26802 Moormerland

Tel.: 0495495960
Fax: 04954959697

info@feldhuis.de
www.feldhuis.de
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Immobilien

51,0 m2

2,0

1,0

1,0

1,0

2012
Gepflegt
Fussboden
Gas

Keller

Verbrauchsausweis
19.10.2034

72.20 kWh/(m2*a)
GAS

B

2014
Wohngebaude

- Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.
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Lage

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und gefragten Wohnlage, die durch eine angenehme
Nachbarschaft gepragt ist und ein entspanntes Wohnumfeld bietet.

Die Gemeinde Moormerland befindet sich im Herzen Ostfrieslands, umgeben von den
charakteristischen Fehn- und Wiekenlandschaften, die diese Region so einzigartig machen.

Alle wichtigen Einrichtungen wie Einkaufsmaoglichkeiten, Kindergarten, Schulen und Arzte sind im
Ort vorhanden und lassen sich bequem mit dem Fahrrad erreichen.

Die nachste Zufahrt zur A31 erreichen Sie in nur wenigen Minuten.
Hier geniel3en Sie die perfekte Kombination aus landlicher Idylle und guter Erreichbarkeit!

Gerhard Feldhuis Auktionator - Immobilien - Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.
Koloniestrafie 63
26802 Moormerland

Tel.: 0495495960
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Objektbeschreibung

Sie suchen eine gemitliche 2-Zimmer-Wohnung mit moderner Ausstattung in zentraler Lage von
Moormerland-Warsingsfehn? Dann kdnnte diese gemitliche Oberwohnung mit ca. 51 m2
Wohnflache genau das Richtige fir Sie sein.

Die Wohnung Uberzeugt durch eine durchdachte und angenehme Raumaufteilung. Sie verfugt tber
einen offenen Wohn- und Kiichenbereich, ein gemiutliches Schlafzimmer, ein Badezimmer mit
Dusche, WC, Waschbecken und Waschmaschinenanschluss sowie einen praktischen Abstellraum
und einen Flur.

Besonders hervorzuheben ist die bereits vorhandene Einbauktiche: Die Kiiche gehdort fest zur
Wohnung und ist bereits in der Kaltmiete enthalten.

Eine FuBbodenheizung sorgt fir angenehme Warme, wahrend ein Handtuchheizktrper das
Badezimmer zusatzlich komfortabel macht. Eine vorhandene Sat-Anlage sowie grof3tenteils mit
Aul3enjalousien ausgestattete Fenster runden das Angebot ab.

Fur zusatzlichen Stauraum stehen ein Dachboden sowie ein gemeinschaftlich genutztes
Gartenhaus zur Verfugung. Ein eigener PKW-Stellplatz gehdrt selbstverstandlich ebenfalls zur
Wohnung.

Die Wohnung ist voraussichtlich ab dem 01. November 2026 bezugsfrei. Nach vorheriger
Absprache ist ein Bezug jedoch ggf. eher mdglich.

Die monatliche Kaltmiete betragt 450,00 €. Hinzu kommen eine Betriebskostenvorauszahlung von
80,00 €, monatliche Heiz- und Stromkosten in HOhe von 90,00 € sowie 40,00 € fur den
Internetanschluss.

Diese Wohnung bietet somit ein attraktives Gesamtpaket fur alle, die Wert auf eine gemutliche
Wohnatmosphare sowie eine praktische Ausstattung legen.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann melden Sie sich gerne bei uns — wir freuen uns darauf,
Ihnen diese schone Wohnung persdnlich zu zeigen!
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Ausstattung

- Kunststofffenster mit 3-fach-Isolierverglasung
- grof3tenteils Aul3enjalousien

- teilweise Fliegengitter und Plissees vorhanden
- FuRbodenheizung

- KFW44-Standard

- Einbaukliche im Mietpreis enthalten

- Badezimmer mit Dusche, WC, Waschbecken und Handtuchheizkorper
- Waschmaschinenanschluss im Badezimmer

- Sat-Anlage

- gemeinschaftliche Blockhutte

- PKW-Stellplatz

|
(- 1 &8 00
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LIEBER GLEICH ZUM PROF!I!

Was ist lhre Inmobilie wert?

Risiken beim Immobilienverkauf vermeiden!

In 3 Schritten zum Immobilienverkauf

0,.0..0

Professionelle Entwicklung der ~ Erfolgreicher Verkauf
Marktwertanalyse ~ Verkaufsstrategie Ihrer Immobilie

Wir erstellen auRerdem:
Wertermittiungen und Gutachten fur
Familienangelegenheiten!
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