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Objektnummer 2026-36

Gemuitliches Einfamilienhaus in ruhiger Siedlungslage von
Moormerland-Neermoor

Eckdaten

Kaltmiete 950,00 €
Nebenkosten 150,00 €
Kaution 1.900,00 €

Gerhard Feldhuis Auktionator - Immobilien - Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.
Koloniestralie 63
26802 Moormerland

Tel.: 0495495960
Fax: 04954959697

info@feldhuis.de
www.feldhuis.de
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Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Gaste-WC

Anzahl Stellplatze
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand
Befeuerung
Unterkellert
Dachboden

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Gerhard Feldhuis Auktionator -
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Immobilien
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15.04.2035
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2014
Wohngebaude

- Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.
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Lage

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und zugleich angenehm zentralen Wohnlage von
Moormerland-Neermoor. Die naturnahe Umgebung bietet viel Raum fir Erholung und Iadt zu
Spaziergangen, Fahrradtouren und entspannten Stunden im Grinen ein. Ein besonderes Highlight
ist der Neermoorer Badesee, der nur wenige Minuten entfernt liegt und bequem erreichbar ist.

Auch im Alltag profitieren Sie von kurzen Wegen. Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf
sowie eine Apotheke, eine Bank, Arztpraxen und eine Bushaltestelle befinden sich im Ort und sind
gut erreichbar.

Der Bahnhof Neermoor bietet zudem eine praktische Anbindung an den regionalen Bahnverkehr.
Fur Autofahrer sind die Auffahrten zur A28 und A31 in wenigen Minuten erreichbar, sodass auch
die umliegenden Stadte schnell und unkompliziert angefahren werden kénnen.

Die Lage verbindet angenehme Ruhe und naturnahes Wohnen mit einer guten Infrastruktur und
kurzen Wegen — ideal fur alle, die komfortabel und entspannt wohnen mochten.

Objektbeschreibung

Dieses gemutliche Einfamilienhaus mit ca. 124 m2 Wohnflache bietet Innen im Ortsteil Neermoor
der Gemeinde Moormerland ein schones Zuhause mit viel Platz und zahlreichen Méglichkeiten, die
eigenen Wohnideen zu verwirklichen.

Im Erdgeschoss erwarten Sie ein Flur, eine Kliche mit angrenzendem Abstellraum, ein grof3ztigiges
Wohnzimmer, ein Schlafzimmer, ein Badezimmer, ein Gaste-WC, ein Hauswirtschaftsraum sowie
ein Heizungsraum. Das Badezimmer im Erdgeschoss ist mit einer Dusche, einer Badewanne, einem
Waschbecken und einem WC ausgestattet. Im Obergeschoss stehen Ihnen neben dem Flur zwei
weitere Zimmer sowie ein zusatzliches Badezimmer mit Dusche, Waschbecken und WC zur
Verfligung.

Ein Dachboden sorgt dariber hinaus fur zusatzlichen Stauraum und bietet ausreichend Platz fur
Dinge, die im Alltag nicht standig bendtigt werden.

Die vorhandene Einbauktiche ist bereits im Mietpreis enthalten und erméglicht einen
unkomplizierten Einzug. Der Waschmaschinenanschluss befindet sich im Hauswirtschaftsraum.
Fur zuséatzlichen Wohnkomfort sorgen die im Erdgeschoss gré3tenteils vorhandenen
Aul3enjalousien.

Ein besonderes Highlight der Immobilie ist der Sommergarten, der direkt vom Wohnzimmer aus
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zuganglich ist. Er schafft einen geschitzten Ubergangsbereich zwischen Wohnhaus und Garten
und bietet zu jeder Jahreszeit einen angenehmen Platz zum Verweilen. Auch der Aul3enbereich
Uberzeugt durch seine grof3zuigigen Gestaltungsmaoglichkeiten. Der schdne Garten bietet viel Raum
fur Erholung, Gartenarbeit und individuelle Ideen. Die vorhandene Terrasse ladt dazu ein,
gemutliche Stunden im Freien zu verbringen und den Garten in vollen Zigen zu geniel3en.

Fur Ihr Fahrzeug steht eine Garage zur Verfugung, wahrend die grof3ziigige Auffahrt zusatzliche
Stellmoglichkeiten bietet. Ein vorhandener Abstellraum sorgt fur weiteren praktischen Stauraum
und eignet sich zugleich hervorragend als kleine Werkstatt — ideal fir Hobbyhandwerker,
Gartenfreunde oder alle, die einen zusatzlichen Arbeits- und Abstellbereich bendtigen.

Die Immobilie ist nach Absprache kurzfristig bezugsfrei.

Die monatliche Kaltmiete betragt 950,00 € zuzlglich einer Betriebskostenvorauszahlung in Hohe
von 150,00 € monatlich. Die Kosten fur Strom und Gas werden direkt mit den jeweiligen
Versorgungsunternehmen abgerechnet.

Uberzeugen Sie sich bei einer personlichen Besichtigung selbst von den Vorziigen dieses
Einfamilienhauses und seinem schénen Grundstick. Wir freuen uns auf Ilhre Anfrage und
vereinbaren gerne einen individuellen Besichtigungstermin mit lhnen.

Gerhard Feldhuis Auktionator - Immobilien - Betreuungsunternehmen, Inh. Ingo Kroon e. K.
Koloniestrafie 63
26802 Moormerland
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Ausstattung
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- groRtenteils AulRenjalousien im Erdgeschoss

- grof3tenteils zweifach verglaste Fenster

- Dachfenster gro3tenteils mit Fliegengittern ausgestattet

- Bodenbelage: PVC, Fliesen, Teppichboden etc.

- Einbaukiiche im Mietpreis enthalten

- Badezimmer EG mit Dusche, Badewanne, Waschbecken und WC
- Badezimmer OG mit Dusche, Waschbecken und WC

- Gaste-WC

- Waschmaschinenanschluss im HWR

- Dachbodenraum

- Terrasse mit Markise
- Sommergarten

- groRzugiger Garten

- Werkstatt-Abstellraum
- Garage

- PKW-AulR3enstellplatz

Gerhard Feldhuis Auktionator - Immobilien
KoloniestralR3e 63
26802 Moormerland

Tel.: 0495495960
Fax: 04954959697

info@feldhuis.de
www.feldhuis.de
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LIEBER GLEICH ZUM PROFI!

Was ist Ihre Imnmobilie wert?
Risiken beim Immabilienverkauf vermeiden!-

In 3 Schritten zum Immobilienverkauf

Professionelle Entwicklung der Erfolgreicher Verkauf
Markiwertanalyse Verkaufsstrategie Ihrer Immobilie

Wir erstellen auferdem: _
Wertermittlungen und Gutachten flir

Familienangelegenheiten! ELB!HUI_S

—— Inh. Ingo Kroon—
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